LIGJ
Nr.10 186, daté 5.11.2009

PER RREGULLIMIN E PRONESISE MBI TRUALLIN SHTETEROR NE ZONAT ME
PERPARKSI TURIZMIN
(Ndryshuar me ligjin nr. 10395, daté 10.3.2011, botuar né Fz. Nr. 34)
(Ndryshuar me ligjin nr. 67/2014, daté 25.7.2014, botuar né Fz. Nr. 115)

Né mbéshtetje t€ neneve 78 dhe 83 pika 1 t€ Kushtetut€s, me propozimin e Késhillit té
Ministrave,

KUVENDI
I REPUBLIKES SE SHQIPERISE

VENDOSI:

KREU I
DISPOZITA TE PERGJITHSHME

Neni 1
Objekti

Ky ligj rregullon marrédhéniet e pronésis€é mbi truallin dhe objektet e ndértuara né
zonat € stimuluara me pérparési turizmin, qé jané dhéné pér realizimin e veprimtarive té
stimuluara, t€ krijuara para hyrjes né fuqi té kétij ligji.

Neni 2
Pérkufizime
(Ndryshuar shkronjat “c”, “d” dhe “&”, shfugizuar shkronja”f”, shtuar shkronjat “gj”,
“h”, “i” dhe “j” né pikén 1 me ligjin nr. 67/2014, daté 25.7.2014)

1. N€ keété ligj termat e méposhtém kané kéto kuptime:

a) “Zoné e stimuluar” €shté ¢do pjesé e territorit t€ Republikés s€ Shqipérisé, ku
ndodhen pasurité e paluajtshme, t€ dhéna pér kryerjen e veprimtarive té stimuluara.

b) “Veprimtari e stimuluar” €shté ¢do nismé pér sigurimin e pérfitimeve monetare,
népérmjet industris€ s€ turizmit, e kryer né€ pérputhje me dispozitat e ligjit nr. 7665, daté
21.01.1993 “Pér zhvillimin e zonave g€ kané pérparési turizmin”, t&€ shfuqizuar.

¢) “Person i stimuluar” &shté personi fizik apo juridik, i cili ka pérfituar titullin e personit t&
stimuluar, né pérputhje me ligjin nr. 7665, dat€¢ 21.1.1993, “Pér zhvillimin e zonave g€ kané
pérparési turizmin”, t€ shfuqizuar.

¢) “Marréveshje qiraje dhe zhvillimi” €sht€ marréveshja e lidhur ndérmjet personit t&
stimuluar dhe qiradhénésit, ku pércaktohen kushtet specifike pér realizimin e veprimtarisé sé
stimuluar.

d) “Njési e ndértuar” é€shté objekti ose térésia e objekteve apo e apartamenteve, té
ndértuara brenda kufirit t€ zonés, pér t€ cilén personi ka fituar titullin person i stimuluar.

dh) “Subjekt i interesuar” €shté personi fizik ose juridik, i cili gézon njésin€ e ndértuar
dhe gé ka kryer njé veprim juridik t€ drejtpérdrejté ose t€ rrjedhur me personin e stimuluar pér
kalimin e t€ drejtave reale mbi njésiné e ndértuar, té ngritur brenda zonés sé stimuluar, pérpara
datés sé hyrjes né fuqi t&€ kétij ligji.



e) “Qiradhénés” éshté autoriteti, i cili ka lidhur marréveshjet e girasé dhe té zhvillimit
me personin e stimuluar.

€) “Truall” éshté e gjithé sipérfagja e tokés brenda zonés s€ stimuluar, sipas kufirit té
lejes s€ miratuar té sheshit t€ ndértimit.

f) Shfuqizuar.

g) “Ministér pérgjegjés” €shté ministri, né varésiné e t€ cilit ésht¢ ALUIZNI.

gj) “Truall i liré” €shté sipérfaqgja e tokés, brenda zonés s€ simuluar, e pércaktuar nga
plani i rilevimit, brenda kufirit t€ lejes s€ miratuar t€ sheshit t€ ndértimit, i till€ si sheshe, troje
funksionale, pishina, sipérfage t€ gjelbéruara, rrugé apo truall tjetér me destinacion dhe
funksion t€ ngjashém.”.

h) “Plan rilevimi” quhet plani i pérgatitur nga ALUIZNI pas pérditésimit né terren, ku
paragqitet gjendja faktike e zonés sé€ stimuluar, sipas kufijve t€ miratuar n€ lejen e sheshit.

i) “Objekt i ndértuar” €shté objekti, pér t€ cilin ésht€¢ pérfunduar konstruksioni dhe
mbulesa.

J) “Veprimtari joturistike né zon€ me pérparési turizmin” jan€ ato veprimtari t€ dhéna
né pérputhje me shkronjén “b”, t€ nenit 4, t€ ligjit nr. 7665, dat€ 21.1.1993, “Pér zhvillimin e
zonave g€ kan€ pérparési turizmin”, té shfuqizuar.

2. Institucioni pérgjegjés pér kryerjen e procedurave pér kalimin e pronésisé
subjekteve t€ interesuara, mbi njésit€ e ndértuara dhe truallin brenda zonés s€ stimuluar, €shté
Agjencia e Legalizimit, Urbanizimit dhe Integrimit t€ Zonave/Ndértimeve Informale”, mé
poshté ALUIZNI, e krijuar me ligjin nr. 9482, dat€ 3.4.2006 “Pér legalizimin, urbanizimin dhe
integrimin e ndértimeve pa leje” t€ ndryshuar.

Neni 3
Fusha e zbatimit
(Paragrafi ekzistues béhet pika 1 dhe shtuar pika 2 me ligjin nr. 10395, daté
10.3.2011)
(Ndryshuar pika 1 dhe shtuar pika 3 me ligjin nr. 67/2014, daté 25.7.2014)

1. Ky ligj zbatohet pér kalimin e s€ drejt€s s€ pronésisé€ subjekteve t€ interesuara apo
personave t€ stimuluar mbi njésit€ e ndértuara dhe truallin brenda zonés s€ stimuluar, si dhe pér
veprimtarité joturistike né zoné me pérparési turizmin.

2. Personat e stimuluar, qé kan€ pérmbushur té€ gjitha detyrimet qé rrjedhin nga
marréveshja e qirasé dhe e zhvillimit, né rast se nuk paragesin interes pér ndryshimin e
prongsisé s€ truallit, nuk u nénshtrohen procedurave t€ parashikuara né kété ligj.

3. Procedurat e kétij ligji do t€ zbatohen edhe pér personat qé ushtrojné “veprimtari
joturistike n€é zoné me pérparési turizmin.

KREU I
PROCEDURA E KALIMIT TE PRONESISE

Neni 4
Dokumentet qé duhet té paraqesé subjekti i interesuar
(Ndryshuar shkronja “b” e pikés 1 me ligjin nr. 67/2014, daté 25.7.2014)

1. Subjekti i interesuar, g€ g€zon njésiné e ndértuar, duhet t€ parages€¢ prané
ALUIZNI-it, brenda 60 ditéve pas njoftimit publik, dokumentet € méposhtme:

a) kérkesén pér kalimin e s€ drejtés s€ pron€sis€é mbi truallin, t€ plotésuar sipas
formularit tip t€ miratuar nga ministri pérgjegjés;

2



b) dokumentacionin g€ provon veprimin juridik ndérmjet personit t€ stimuluar dhe
subjektit t€ interesuar pér kalimin e sé€ drejt€s s€ pron€sis€ mbi njésiné e ndértuar;

¢) planimetriné dhe sipérfagen né m” té njésisé sé ndértuar;

¢) dokumentet e pronésisé pér njésiné e ndértuar, nése ka;

d) kopje té dokumentit t€ identifikimit ose ekstrakt té regjistrit tregtar.

2. NE rast se njésia apo njésit€ e ndértuara gézohen nga dy ose mé shumé subjekte té
interesuara, at€heré kérkesa paragqitet pér kalimin e sé€ drejtés s€ bashképronésisé né t€rési mbi
truallin.

Neni 5
Dokumentet qé duhet té paraqesé personi i stimuluar
(Shtuar shkronja “e” né pikén 1 me ligjin nr. 10395, dat€ 10.3.2011)
(Ndryshuar shkronjat “b”, “c”, “¢” dhe “e” dhe shtuar shkronja “f” né pikén 1, pas
pikés 1 shtuar pika 2 me ligjin nr. 67/2014, daté 25.7.2014)

1. Personi i stimuluar g€ gézon njésin€ e ndértuar brenda zonés s€ stimuluar, duhet té
paragesé prané ALUIZNI-it, brenda 60 dit€ve pas njoftimit publik, dokumentet € méposhtme:

a) kérkesén pér kalimin e s€ drejt€s s€ pron€sis€é mbi truallin, sipas formularit tip té
miratuar nga ministri pérgjegjés;

b) marréveshjen e qirasé apo t€ zhvillimit, t€ lidhur ndérmjet personit t€ stimuluar dhe
giradhénésit, nése éshté lidhur njé marréveshje e till¢;

¢) lejen e ndértimit dhe/ose lejen e sheshit t€ ndértimit;

¢) projektin arkitektonik t€ miratuar;

d) dokumentet e pronésisé€ pér njésiné e ndértuar, nése ka;

dh) kopje t€ dokumentit t€ identifikimit ose ekstrakt té regjistrit tregtar.

e) vértetim nga Agjencia Kombétare e Turizmit pér detyrimet e marréveshjes s€ qirasé,
té llogaritura deri né momentin e zgjidhjes s€ marréveshjeve;

f) vendimin e organeve kompetente pér dhénien e titullit person i stimuluar.

2. Pika 1 e kétij neni, do t€ zbatohet edhe pér subjektet, t€ cilat kané zhvilluar njé
veprimtari joturistike né zoné t€ stimuluar.

2. NE€ rast se njésia apo njésit€ e ndértuara gézohen nga dy ose mé shumé persona té
stimuluar, at€heré kérkesa paraqitet pér kalimin e sé€ drejt€s s€ bashképronésisé né térési mbi
truallin.

Neni 6
Njoftimi publik

1. Pér sigurimin e dokumentacionit t€ pércaktuar né nenet 4 dhe 5 t€ kétij ligji,
ALUIZNI, pas hyrjes né fuqi t€ kétij ligji, njofton né ményré publike subjektet e interesuara
dhe personat e stimuluar.

2. Rregulla mé t€ hollésishme pér afatin, pérmbajtjen dhe ményrén e njoftimit publik
pércaktohen me vendim té€ Késhillit t&¢ Ministrave.

Neni 7
Verifikimi i té€ dhénave

1. Me depozitimin e dokumentacionit t€¢ pércaktuar n€ nenet 4 dhe 5 t€ kétij ligji,
ALUIZNI bén hedhjen e t€ dhé€nave, sipas formularit t€¢ pércaktuar né udhézimin e ministrit

pérgjegjés.



2. ALUIZNI bashkérendon punén me Zyrén e Regjistrimit t€ Pasurive t€ Paluajtshme
pér verifikimin e gjendjes juridike dhe né terren té njésive t€ ndértuara dhe me Agjenciné e
Kthimit dhe Kompensimit t€ Pronave, pér t€ evidentuar nése ka kérkesa t€ depozituara nga
subjekte, té cilat pretendojné t€ drejtén e pronésis€ mbi zonén e stimuluar.

3. ALUIZNI, né pérfundim té verifikimeve t€ kryera me institucionet e pérmendura né
pikén 2 té kétij neni, harton njé relacion shpjegues mbi procesin e verifikimit t¢ kryer dhe njé
plan rilevimi, duke pasqyruar t€ dhénat urbanistike t€ zonés s€ stimuluar.

4. Rregullat e hollésishme pér bashkérendimin e punés, sipas pikés 2 té€ kétij neni,
pércaktohen me vendim té Késhillit t&¢ Ministrave.

Neni 7/1
Procedura e kalimit té pronésisé mbi truallin
(Shtuar neni me ligjin nr. 67/2014, dat€ 25.7.2014)

1. Nése marréveshja e giras€ ose e zhvillimit €shté e lidhur me personin e stimuluar né
truall shtetéror, pérpara datés s€ kthimit dhe kompensimit fizik nga Agjencia e Kthimit dhe
Kompensimit t€ Pronave, ALUIZNI kalon pronésiné e truallit né favor t€ subjektit t€ interesuar
apo personit té stimuluar.

2. Personat, té€ cilét preken nga zbatimi i pikés 1, té kétij neni, kompensohen né
pérputhje me procedurat e parashikuara né legjislacionin né fuqi pér legalizimin, urbanizimin
dhe integrimin e ndértimeve pa leje.

Neni 8
Fshirja e regjistrimit té veprimit juridik
(Shfuqizuar pika 2 me ligjin nr. 67/2014, daté 25.7.2014)

1. Relacioni shpjegues, i hartuar sipas nenit 7 t€ kétij ligji, i njoftohet menjéheré Zyrés
Qendrore t€ Regjistrimit t€ Pasurive t€ Paluajtshme, g€ verifikon nése njésia e ndé€rtuar éshté e
regjistruar. N& kété rast, me paraqitjen e relacionit, regjistruesi bén pezullimin e regjistrimit
dhe mbi pasuriné nuk mund t€ kryhen veprime, deri né pérfundimin e procesit, sipas kétij ligji.

2. Shfuqizuar.

Neni 9
Pronésia dhe bashképronésia né térési mbi truallin
(Ndryshuar pika 1 me ligjin nr. 67/2014, daté 25.7.2014)

1. Subjekti i interesuar ose personi i stimuluar ka t€ drejté t€ kérkojé blerjen e truallit
né funksion té njésis€ s€ ndértuar, t€ ndodhur brenda kufirit t€ parcelés ndértimore, té
pércaktuar né planin e rilevimit, né pérputhje me procedurat e parashikuara né€ kété kre.

2. Nése njésia e ndértuar gézohet nga dy ose mé shumé subjekte t€ interesuara apo
persona t€ stimuluar, ata kané t€ drejté t€ kérkojn€ blerjen e truallit n€ bashképronési té
detyrueshme né térési, né raport me sipérfagjen e njésis€ s€ ndértuar, t€ cilén provojné se e
g€zojné mbi bazén e dokumenteve t€ paraqgitura né pérputhje me nenet 4 dhe 5 té kétij ligji.

3. Trualli i fituar né bashképronési, sipas kétij ligji, nga dy ose mé shumé persona nuk
lejohet té ndahet.

4. Cdo veprim juridik, g€ kryhet me géllim shkeljen e ndalimit t€ mésipérm, €shté
absolutisht i pavlefshém.



Neni 9/1
Pronésia dhe bashképronésia mbi truallin e liré
(Shtuar neni me ligjin nr. 67/2014, dat€ 25.7.2014)

1. Né pérfundim t€ procesit t€¢ pércaktuar né nenin 9, trualli q¢ mbetet i liré brenda
kufijve t€ zonés s€ stimuluar, t€ pércaktuar nga plani i rilevimit, kalon né bashképronési té
detyrueshme dhe t€ patjetérsueshme né favor té€ subjekteve t€ interesuara dhe personit té
stimuluar.

Afatet dhe procedurat e kalimit t€ bashképronésis€é s€ detyrueshme mbi truallin e liré
pércaktohen me vendim té Késhillit t&¢ Ministrave.

Ményra administrimit dhe e rregullimit t€ bashképronésis€é mbi két€ truall kryhet né
pérputhje me ligjin pé€r administrimin e bashképronésis€é né¢ ndértesat e banimit dhe aktet
nénligjore t&€ dala n€ zbatim t€ tij.

2. NE€ rast se subjektet e interesuara dhe personi i stimuluar nuk kérkojné kalimin né
bashképronési t€ detyrueshme t€ truallit t€ lir€, sipas pé€rcaktimeve t€ béra né€ pikén 1, té kétij
neni, ky truall mbetet me titull pronésie shtet.

3. Pérjashtimisht nga pikat 1 dhe 2 t€ kétij neni, personi i stimuluar, i cili ka
pérfunduar ndértimin e njésive, deri né hyrjen né fuqi t€ kétij ligji, dhe nuk e ka ndryshuar
destinacionin e tyre pér veprimtari t€ stimuluar, ka t€ drejté t€ kérkojé blerjen e t€ gjithé truallit
té liré brenda zonés s€ stimuluar, bazuar né€ planin e rilevimit.

4. Né ¢do rast, trualli i liré brenda kufijve t€ zonés s€ stimuluar, pavarésisht nése ka kaluar
ose jo né pronési, sipas pércaktimeve t€ béra né kété nen, konsiderohet “zoné e réndésisé kombétare
né planifikimin e territorit”, n€ pérputhje me ligjin pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit.

Neni 10
Kontrata e shitjes sé truallit
(Ndryshuar pika 1 dhe 3 me ligjin nr. 67/2014, daté 25.7.2014)

1. Cmimi i truallit brenda zonés s€ stimuluar pércaktohet né bazé t€ hartés sé vlerés sé
tokés, té miratuar me vendim té Késhillit t¢ Ministrave.

2. N€ rastet e kalimit t€ s€ drejtés s€ bashképronésis€ s€¢ detyrueshme né térési,
ALUIZNI pércakton pjesén takuese t€ ¢cmimit pas pérllogaritjes s€ pjes€s sé€ truallit, né raport
me sipé€rfagen e njésis€ s€ ndértuar, qé gézon secili nga subjektet e interesuara apo personat €
stimuluar.

3. ALUIZINI lidh kontratén e shitjes pér kalimin e s€ drejtés s€ pronésis€é mbi truallin,
sipas modelit tip, si dhe njofton me shkrim subjektin e interesuar ose personin e stimuluar qé
plotéson kushtet e parashikuara né kété ligj dhe pér masén e ¢mimit. Modeli tip i kontratés sé
shitjes miratohet me urdhér nga ministri pérgjegjés brenda 60 dit€ve nga hyrja né fuqi e kétij
ligji.

4. Kontrata e shitjes lidhet pasi t€ béhet pagesa e ploté€ apo e pjes€s takuese t€ ¢cmimit té
truallit t€ njésis€ s€ ndértuar. Rregulla mé t€ hollésishme pér ményrén dhe llogaritjen e afateve
té pagimit t€ ¢cmimit té truallit pércaktohen me vendim té Késhillit t&¢ Ministrave.

5. Kontrata e lidhur sipas kétij ligji regjistrohet n€ Zyrén e Regjistrimit t€ Pasurive t&
Paluajtshme, pasi Kryeregjistruesi ka vendosur, nése éshté rasti, sipas nenit 8 t& kétij ligji.

6. Kontrata e shitjes regjistrohet, pavarésisht nése jané lidhur ose jo kontratat e
personave t€ tjeré g€ kané t€ drejta bashké€pronésie mbi truallin. TE€ drejtat e pronésis€ mbi
truallin p€rcaktohen né bazé t€ kétij ligji dhe t€ kontratés.

7. Kalimi i sé€ drejtés s€ pronésis€ apo i s€ drejtés s€ bashképronésisé sé€ truallit, sipas
késaj procedure, nuk tatohet, sipas legjislacionit né fuqi pér tatimin mbi t€ ardhurat.
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Neni 11
Procedura e kalimit té sé drejtés sé pronésisé té njésisé sé ndértuar
(Shfuqgizuar shkronja “a” né pikén 3 me ligjin nr. 67/2014, daté 25.7.2014)

1. Pas fitimit t€ pronésis€ mbi truallin, subjekti i interesuar ka té€ drejté t€ regjistrojé né
Zyrén e Regjistrimit t€ Pasurive t€ Paluajtshme kontratén pér fitimin e sé€ s€ drejtés s€ pronésisé
mbi njésiné e ndértuar, t€ lidhur me personin e stimuluar.

2. Kété t€ drejté e ka edhe personi i stimuluar pér njésiné e ndértuar q€ gézon, sipas
marréveshjes s€ girasé dhe té zhvillimit, t€ lidhur pérpara hyrjes né€ fuqi t€ kétij ligji, nése ai
nuk ka kryer veprime juridike pér kalimin e t€ drejtave reale me subjekte t€ interesuara. Né
kété rast, kalimi i s€ drejt€s sé€ pronésis€ nuk tatohet, sipas legjislacionit né fuqi pér tatimin mbi
té ardhurat.

3. NE rastin e njésive t€ ndértuara, té€ paregjistruara n¢ Zyrén e Regjistrimit t€ Pasurive
t€ Paluajtshme, ALUIZNI pérfundon procesin e regjistrimit fillestar t€ tyre. Pér kété qgéllim,
ALUIZNI:

a) Shfuqizuar;

b) zbaton procedurat e legjislacionit né fuqi pér legalizimin e ndértimeve informale.

Neni 12
Zgjidhja e mosmarréveshjeve pér té drejtén e pronésisé

1. Kur pér t€ njéjtén proné kané pretendime dy ose mé shumé persona, ALUIZNI lidh
kontratén e kalimit t€ truallit né pronési me personin qé paraget kontratén mé t€ hershme pér
kryerjen e veprimit juridik pér kalimin e t€ drejtave reale, sipas formés s€ kérkuar nga ligji.

2. Mosmarréveshjet mbi t€ drejtat reale né két€ rast zgjidhen nga gjykata kompetente.

Neni 13
Tarifat e shérbimit, té ofruara nga ALUIZNI

Tarifat e shérbimit, té€ ofruara nga ALUIZNI, pércaktohen me udhézim t€ pérbashkét té
Ministrit t¢ Financave dhe ministrit pérgjegjés.

KREU III
PROCEDURA E PERLLOGARITIJES SE CMIMIT TE TRUALLIT

Neni 14
Ményra e pagesés sé cmimit té truallit
(Hequr pika 6 me ligjin nr. 10395, daté 10.3.2011)
(Ndryshuar pika 1dhe 3, shfuqizuar pika 2 né pikén 3 me ligjin nr. 67/2014,
daté 25.7.2014)

1. Cmimi i truallit reduktohet né masén 10 pér qind, nése paguhet brenda 1 muaji nga
njoftimi me shkrim, sipas pikés 3, t€ nenit 10, té kétij ligji.

2. Shfuqizuar.

3. Té ardhurat nga kalimi i s¢ drejtés s€ pronésisé sé¢ truallit ndahen si mé poshté:

a) 80 pér qind t€ vlerés né¢ Buxhetin e Shtetit pér fondin e kompensimit financiar té
parashikuar nga ligji nr. 9235, daté 29.7.2004, “Pér kthimin dhe kompensimin e pronés”, té
ndryshuar, pér Agjenciné e Kthimit dhe Kompensimit t€ Pronave;

b) 20 pér qind té vlerés pér llogari t&¢ ALUIZNI-t.
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Té ardhurat e realizuara nga tarifat dhe tatimet administrohen sipas neneve 13 dhe 15 té
keétij ligji.

4. Pas kétij transferimi, Késhilli i Ministrave, né nxjerrjen e vendimit vjetor pér
rregullat dhe kriteret pér trajtimin e vendimeve t€ kompensimit financiar, bazohet edhe né
parimin e kompensimit financiar mé t€ paré t€ subjekteve t€ shpronésuara, t€ prekura nga
zbatimi i kétij ligji.

5. Cmimi i truallit g€ i shitet subjektit té interesuar ose personit t€ stimuluar €shté né
raport me sipé€rfagen e truallit, né funksion té njésisé s€ ndértuar q€ ai gézon.

6. Hequr.

Neni 15
Mbledhja e tatimeve té prapambetura

1. Drejtoria e Pérgjithshme e Tatimeve dhe organet e geverisjes vendore pérllogarisin
dhe mbledhin t€ gjitha tatimet e prapambetura, né€se ka, nga personi i stimuluar, sipas
legjislacionit né fuqi.

2. Personi i stimuluar, pér té gjitha njésit€ e ndértuara, té shitura pérpara datés sé
hyrjes né fuqi t€ kétij ligji, sipas kontratés s€ lidhur me personin blerés, i nénshtrohet shkallés
tatimore pér tatimet e papaguara, sipas legjislacionit né fuqi, né€ dat€n kur é€shté realizuar
kontrata e shitjes.

3. Rregullat pér afatet dhe ményrén e mbledhjes s€ tatimeve t€ prapambetura
pércaktohen me udhézim t€ Ministrit t€ Financave.

Neni 15/1
(Shtuar neni me ligjin nr. 10395, daté 10.3.2011)
(Ndryshuar fjalia e fundit me ligjin nr. 67/2014, daté 25.7.2014)

1. Pér personat e stimuluar ose subjektet me marréveshje giraje dhe zhvillimi, gé nuk
kané pérmbushur detyrimet g€ rrjedhin nga marréveshja e qiras€, né ¢mimin e kalimit t€
pronésis€ mbi truallin shtohet dhe vlera e detyrimeve t€ prapambetura. Detyrimet e
prapambetura llogariten nga Agjencia Kombétare e Turizmit deri né momentin e zgjidhjes sé
marréveshjes.

2. Té¢ ardhurat nga qgirat€ ndahen dhe pérdoren sipas legjislacionit né fuqi.

KREU IV
DISPOZITA TE FUNDIT

Neni 16
Sanksionet
(Shfuqgizuar pika 1, ndryshuar pika 2 dhe shtuar pika 3 me ligjin nr. 67/2014, daté
25.7.2014)

1. Shfuqizuar.

2. Mospagimi i ¢cmimit nga subjekti i interesuar ose personi i stimuluar, brenda 6
muajve nga njoftimi me shkrim, sipas pikés 3, t€ nenit 10, t€ kétij ligji, sjell penalitete né
masén 10 pér qind t€ ¢mimit total t€ truallit pér ¢cdo muaj vones€, me kusht gé masa e penalitetit
t€ mos kalojé ¢cmimin total té truallit.

3. Nése personi i stimuluar ka kryer shtesa mbi lejen e ndértimit, zbatohen penalitetet e
parashikuara né ligjin nr. 9482, daté 3.4.2006, “Pér legalizimin, urbanizimin dhe integrimin e
ndértimeve pa leje”, t€ ndryshuar”.



Neni 17
Parimet e nxjerrjes sé akteve nénligjore

Aktet nénligjore né zbatim t€ kétij ligji nxirren duke respektuar parimet e kompensimit
té drejté, t€ barazisé para ligjit, siguris€ juridike, si dhe té liris€ s€ veprimtarisé ekonomike.

Neni 18
Shfuqizime

Paragrafi 1/¢ i pikés 1 t€ nenit 6 t€ ligjit nr. 9235, dat€ 29.7.2004 “Pér kthimin dhe
kompensimin e pronés”, t€ ndryshuar, shfuqizohet.

Neni 19
Hyrja né fuqi

Ky ligj hyn né fuqi 15 dité pas botimit né Fletoren Zyrtare.

Dispozita kalimtare
(E parashikuar me ligjin nr.10395, date 10.3.2011)

1. Pér kérkesat e depozituara nga personat e stimuluar, pér t€ cilat ka nisur procedura e
shqyrtimit, ALUIZNI kérkon nga Agjencia Kombétare e Turizmit dhe nga personi i stimuluar
njé vértetim pér pérmbushjen e detyrimeve g€ rrjedhin nga marréveshja e qirasé dhe e
zhvillimit.

2. Agjencia Kombétare e Turizmit, me hyrjen né€ fuqi t€ kétij ligji, i dérgon ALUIZNI-t
listén e detyrimeve t€ girasé qé kané personat e stimuluar.

3. ALUIZNI nuk lejohet té kryejé procedura shqyrtimi pér subjektet e parashikuara né
pikén 2 t€ nenit 3 t&€ kétij ligji.

Shpallur me dekretin nr.6347, daté 24.11.2009 té Presidentit té Republikés sé
Shqipérisé, Bamir Topi



LIGJ
Nr.10 395, daté 10.3.2011

PER DISA SHTESA DHE NDRYSHIME NE LIGJIN NR.10 186, DATI.ji. 5.11.2009 “PER
RREGULLIMIN E PRONESISE MBI TRUALLIN SHTETEROR NE ZONAT ME
PERPARESI TURIZMIN”

Né mbéshtetje té neneve 78 dhe 83 pika 1 t€ Kushtetut€s, me propozimin e Késhillit té
Ministrave,

KUVENDI
I REPUBLIKES SE SHQIPERISE

VENDOSI:

NE ligjin nr. 10 186, daté 5.11.2009 “Pér rregullimin e pronésisé mbi truallin shtetéror
né zonat me pérparési turizmin”, béhen kéto shtesa dhe ndryshime:

Neni 1

Né nenin 3 t€ kreut [ béhen kéto ndryshime:

1. Paragrafi ekzistues numértohet pika “1”.

2. Pas pikés 1 shtohet pika 2 me kété€ pérmbajtje:

“2. Personat e stimuluar, qé¢ kan€¢ pérmbushur t€ gjitha detyrimet g€ rrjedhin nga
marréveshja e qirasé dhe e zhvillimit, né rast se nuk paragesin interes pér ndryshimin e
pronésisé s€ truallit, nuk u nénshtrohen procedurave t€ parashikuara né kété ligj.”.

Neni 2

NE nenin 5 t€ kreut II béhet shtesa e méposhtme:

1. Pas shkronjés “dh” té pikés 1 shtohet shkronja “e” me kété pérmbajtje:

“e) vértetim nga Agjencia Kombétare e Turizmit pér detyrimet nga marréveshja e
qirasé.”.

Neni 3

NE€ nenin 14, pika 6 higet.
Neni 4

Pas nenit 15 t€ kreut III shtohet neni 15/1 me kété pérmbajtje:
“Neni 15/1

1. Pér personat e stimuluar ose subjektet me marréveshje giraje dhe zhvillimi, gé nuk
kané pérmbushur detyrimet g€ rrjedhin nga marréveshja e qirasé, né ¢mimin e kalimit t€
pronésis€ mbi truallin shtohet dhe vlera e detyrimeve t€ prapambetura. Detyrimet e
prapambetura llogariten nga Agjencia Kombétare e Turizmit.

2. Té ardhurat nga giraté ndahen dhe pérdoren sipas legjislacionit né fuqi.”.



Neni 5
Dispozita kalimtare

1. Pér kérkesat e depozituara nga personat e stimuluar, pér t€ cilat ka nisur procedura e
shqyrtimit, ALUIZNI kérkon nga Agjencia Kombétare e Turizmit dhe nga personi i stimuluar
njé vértetim pér pérmbushjen e detyrimeve g€ rrjedhin nga marréveshja e qirasé dhe e
zhvillimit.

2. Agjencia Kombétare e Turizmit, me hyrjen né fuqi t€ kétij ligji, i dérgon ALUIZNI-t
listén e detyrimeve t€ girasé q€ kané personat e stimuluar.

3. ALUIZNI nuk lejohet té kryejé procedura shqyrtimi pér subjektet e parashikuara né
pikén 2 t€ nenit 3 t€ kétij ligji.

Neni 6
Ky ligj hyn né fuqi 15 dité pas botimit né Fletoren Zyrtare.

Shpallur me dekretin nr.6937, daté 23.3.2011 té Presidentit té Republikés sé
Shqipérisé, Bamir Topi

LIGJ
Nr. 67/2014

lfl.*iR DISA NDRYSHIME DHE SHTESA NE LIGJIN NR. 10 186, DATI'EZ. 5.11.2009,
“PER RREGULLIMIN E PRONESISE MBI TRUALLIN SHTETEROR NE ZONAT ME
PERPARESI TURIZMIN”, TE NDRYSHUAR

Né mbéshtetje t€ neneve 78 dhe 83, pika 1, t€ Kushtetutés, me propozimin e Késhillit t&
Ministrave,

KUVENDL
I REPUBLIKES SE SHQIPERISE

VENDOSI:

NE ligjin nr. 10 186, daté 5.11.2009, “Pér rregullimin e pronésisé¢ mbi truallin shtetéror né
zonat me pérparési turizmin”, t€ ndryshuar, béhen kéto ndryshime dhe shtesa:

Neni 1

NE€ nenin 2, pika 1, béhen ndryshimet dhe shtesat e méposhtme:

1. Shkronjat “c”, “d” dhe “€” ndryshohen si mé poshté:

“c) “Person i stimuluar” éshté€ personi fizik apo juridik, i cili ka pérfituar titullin e personit
t€ stimuluar, né pérputhje me ligjin nr. 7665, daté 21.1.1993, “Pér zhvillimin e zonave g€ kané
pérparési turizmin”, t€ shfugizuar.

d) “Njési e ndértuar” éshté objekti ose térésia e objekteve apo e apartamenteve, té
ndértuara brenda kufirit t€ zonés, pér té cilén personi ka fituar titullin person i stimuluar.

€) “Truall” éshté e gjithé sipérfagja e tokés brenda zonés s¢ stimuluar, sipas kufirit t&
lejes s€ miratuar té€ sheshit té ndértimit.”.

2. Shkronja “f” shfuqizohet.

3. Pas shkronjés “g” shtohen shkronjat “gj”, “h”, “i” dhe “j” me kété pérmbajtje:

“gj) “Truall i liré” éshté sipérfaqja e tokés, brenda zonés sé€ simuluar, e pércaktuar nga
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plani i rilevimit, brenda kufirit t€ lejes s€ miratuar t€ sheshit t€ ndértimit, i till€ si sheshe, troje
funksionale, pishina, sipérfage t€ gjelbéruara, rrugé apo truall tjetér me destinacion dhe
funksion t€ ngjashém.”.

h) “Plan rilevimi” quhet plani i pérgatitur nga ALUIZNI pas pérditésimit né terren, ku
paragqitet gjendja faktike e zonés sé€ stimuluar, sipas kufijve t€ miratuar n€ lejen e sheshit.

i) “Objekt i ndértuar” €shté objekti, pér t€ cilin ésht€¢ pérfunduar konstruksioni dhe
mbulesa.

J) “Veprimtari joturistike né zon€ me pérparési turizmin” jan€ ato veprimtari t€ dhéna
né pérputhje me shkronjén “b”, t€ nenit 4, t€ ligjit nr. 7665, dat€ 21.1.1993, “Pér zhvillimin e
zonave g€ kan€ pérparési turizmin”, té shfuqizuar.”.

Neni 2

Né nenin 3 béhen kéto ndryshime dhe shtesa:

1. Pika 1 ndryshohet si mé poshté:

“1. Ky ligj zbatohet pér kalimin e s€ drejt€s s€ pronésis€ subjekteve té interesuara apo
personave t€ stimuluar mbi njésit€ e ndértuara dhe truallin brenda zonés s€ stimuluar, si dhe pér
veprimtarité joturistike né zoné me pérparési turizmin.”.

2. Pas pikés 2 shtohet pika 3 me kété€ pérmbajtje:

“3. Procedurat e kétij ligji do t€ zbatohen edhe pér personat q€ ushtrojné “veprimtari
joturistike n€ zoné me pérparési turizmin.”.

Neni 3

Né nenin 4, pika 1, shkronja “b” ndryshohet si mé poshté:
“b) dokumentacionin gé provon veprimin juridik ndérmjet personit té€ stimuluar dhe
subjektit t€ interesuar pér kalimin e sé€ drejt€s s€ pronésisé mbi njésin€ e ndértuar.”.

Neni 4

Né nenin 5 béhen kéto ndryshime dhe shtesa:

1. Shkronjat “b”, “c”, “¢c” dhe “e”, t€ pikés 1, ndryshohen si mé poshté:

“b) marréveshjen e girasé€ apo t€ zhvillimit, t€ lidhur ndérmjet personit t€ stimuluar dhe
giradhénésit, nése éshté lidhur njé marréveshje e till€;

¢) lejen e ndértimit dhe/ose lejen e sheshit t€ ndértimit;

¢) projektin arkitektonik t€ miratuar;

e) vértetim nga Agjencia Kombétare e Turizmit pér detyrimet e marréveshjes s€ qirasé,
té llogaritura deri né momentin e zgjidhjes s€ marréveshjeve.”.

2. Pas shkronjés “e” shtohet shkronja “t” me kété pérmbajtje:

“f) vendimin e organeve kompetente pér dhénien e titullit person i stimuluar.”.

3. Pas pikés 1 shtohet pika 2 me kété pérmbajtje:

“2. Pika 1 e kétij neni, do t€ zbatohet edhe pér subjektet, t€ cilat kané zhvilluar njé
veprimtari joturistike né zoné t€ stimuluar.”.

Neni 5
Pas nenit 7 shtohet neni 7/1 me kété pérmbajtje:

“Neni 7/1
Procedura e kalimit té pronésisé mbi truallin

1. Nése marréveshja e qirasé ose e zhvillimit éshté e lidhur me personin e stimuluar né
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truall shtetéror, pérpara datés s€¢ kthimit dhe kompensimit fizik nga Agjencia e Kthimit dhe
Kompensimit t€ Pronave, ALUIZNI kalon pronésiné e truallit né favor t€ subjektit t€ interesuar
apo personit té stimuluar.

2. Personat, t€ cilét preken nga zbatimi i pikés 1, t€ kétij neni, kompensohen né
pérputhje me procedurat e parashikuara né legjislacionin né fuqi pér legalizimin, urbanizimin
dhe integrimin e ndértimeve pa leje.”.

Neni 6
NEé nenin 8, pika 2 shfuqgizohet.
Neni 7

Né nenin 9 béhen kéto ndryshime dhe shtesa:

1. Pika 1 ndryshohet si mé poshté:

“1. Subjekti i interesuar ose personi i stimuluar ka t€ drejt€ t€ kérkojé blerjen e truallit
né funksion té njésis€ s€ ndértuar, t€ ndodhur brenda kufirit t€ parcelés ndértimore, té
pércaktuar né€ planin e rilevimit, né pérputhje me procedurat e parashikuara né€ kété kre.”.

Neni 8
Pas nenit 9 shtohet neni 9/1 me két€ pérmbajtje:

“Neni 9/1
Pronésia dhe bashképronésia mbi truallin e liré

1. Né pérfundim t€ procesit t€¢ pércaktuar né nenin 9, trualli q¢ mbetet i liré brenda
kufijve t€ zonés s€ stimuluar, t€ pércaktuar nga plani i rilevimit, kalon né bashképronési té
detyrueshme dhe t€ patjetérsueshme né favor té€ subjekteve t€ interesuara dhe personit té
stimuluar.

Afatet dhe procedurat e kalimit t€ bashképronésisé sé¢ detyrueshme mbi truallin e liré
pércaktohen me vendim té€ Késhillit t€¢ Ministrave.

Meényra administrimit dhe e rregullimit t&€ bashképronésisé mbi kété truall kryhet né
pérputhje me ligjin pér administrimin e bashképronésisé né ndértesat e banimit dhe aktet
nénligjore t& dala né zbatim t€ tij.

2. Né rast se subjektet e interesuara dhe personi i stimuluar nuk kérkojné kalimin né
bashképronési t€ detyrueshme té€ truallit t€ liré, sipas pé€rcaktimeve t€ béra né pikén 1, t€ keétij
neni, ky truall mbetet me titull pronésie shtet.

3. Pérjashtimisht nga pikat 1 dhe 2 té kétij neni, personi i stimuluar, i cili ka
pérfunduar ndértimin e njésive, deri né hyrjen né fuqi té kétij ligji, dhe nuk e ka ndryshuar
destinacionin e tyre pér veprimtari t€ stimuluar, ka té drejté t€ kérkojé blerjen e t€ gjithé truallit
té lir€ brenda zonés s€ stimuluar, bazuar né planin e rilevimit.

4. N€ ¢do rast, trualli i lir€ brenda kufijve t€ zonés sé stimuluar, pavarésisht nése ka kaluar
ose jo né pronési, sipas pércaktimeve t€ béra né kété nen, konsiderohet “zoné e réndésisé kombétare
né planifikimin e territorit”, n€ pérputhje me ligjin pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit.”.

Neni 9

NE€ nenin 10, pikat 1 dhe 3 ndryshohen si mé poshté:

“1. Cmimi i truallit brenda zonés sé€ stimuluar pé€rcaktohet né bazé t€ hartés s€ vlerés sé¢
tokés, té miratuar me vendim té Késhillit té Ministrave.

3. ALUIZINI lidh kontratén e shitjes pér kalimin e s€ drejt€s sé pronésis€ mbi truallin,
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sipas modelit tip, si dhe njofton me shkrim subjektin e interesuar ose personin e stimuluar qé
plotéson kushtet e parashikuara né€ kété ligj dhe pér masén e ¢mimit. Modeli tip i kontratés sé
shitjes miratohet me urdhér nga ministri pérgjegjés brenda 60 ditéve nga hyrja né fuqi e kétij
ligji.”.
Neni 10
Né nenin 11, pika 3, shkronja “a” shfuqizohet.
Neni 11

Né nenin 14 béhen ndryshimet e méposhtme:

1. Pika 1 ndryshohet si mé poshté:

“1. Cmimi i truallit reduktohet né masén 10 pér qind, nése paguhet brenda 1 muaji nga
njoftimi me shkrim, sipas pikés 3, t€ nenit 10, t€ kétij ligji.”.

2. Pika 2 shfuqizohet.

3. Pika 3 ndryshohet si mé poshté:

“3. Té ardhurat nga kalimi i s€ drejt€s s€ pronésisé s€ truallit ndahen si mé poshté:

a) 80 pér qind té vlerés né Buxhetin e Shtetit pér fondin e kompensimit financiar t&
parashikuar nga ligji nr. 9235, daté 29.7.2004, “Pér kthimin dhe kompensimin e pronés”, té
ndryshuar, pér Agjenciné e Kthimit dhe Kompensimit t€ Pronave;

b) 20 pér qind t€ vlerés pér llogari t&¢ ALUIZNI-t.

T€ ardhurat e realizuara nga tarifat dhe tatimet administrohen sipas neneve 13 dhe 15 té
keétij ligji.”.

Neni 12

NEé nenin 15/1, fjalia e fundit ndryshohet si mé poshté:
“Detyrimet e prapambetura llogariten nga Agjencia Kombétare e Turizmit deri né
momentin € zgjidhjes s€ marréveshjes.”.

Neni 13

NE€ nenin 16 béhen ndryshimet dhe shtesa e mé€poshtme:

1. Pika 1 shfugizohet.

2. Pika 2 ndryshohet si mé poshté:

“2. Mospagimi i ¢mimit nga subjekti i interesuar ose personi i stimuluar, brenda 6
muajve nga njoftimi me shkrim, sipas pikés 3, t€ nenit 10, t€ kétij ligji, sjell penalitete né
masén 10 pér qind té ¢mimit total t€ truallit pér ¢cdo muaj vonesé, me kusht qé¢ masa e penalitetit
t€ mos kalojé ¢cmimin total t€ truallit.”.

3. Pas pikés 2 shtohet pika 3 me kété pérmbajtje:

“3. Nése personi i stimuluar ka kryer shtesa mbi lejen e ndértimit, zbatohen penalitetet
e parashikuara né ligjin nr. 9482, dat€ 3.4.2006, “Pér legalizimin, urbanizimin dhe integrimin
e ndértimeve pa leje”, t€ ndryshuar”.

Neni 14
Dispozita kalimtare dhe té fundit

1. T€ gjitha njésité e ndértuara, té cilat jané né proces legalizimi, pas hyrjes né fuqi té
kétij ligji, do t’i nénshtrohen zbatimit té kétij ligji dhe akteve nénligjore t€ dala né€ zbatim t€ tij.

2. Subjektet e interesuara ose personat e stimuluar, t€ cilét kané kryer pagesén e ploté
té vlerés s€ truallit, para hyrjes né€ fuqi té€ kétij ligji, dhe nuk e kané lidhur ende kontratén pér
kalimin s€ drejtés sé pronésisé mbi truallin, pérfundojné procedurén e kalimit t€ s€ drejtés sé€
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pronésis€é me lidhjen e kontratés, sipas modelit tip t€ miratuar me urdhér t€ ministrit pérgjegjés,
bazuar né dispozitat e kétij ligji.

3. Ngarkohet Késhilli i Ministrave t€ nxjerré vendimin né€ zbatim t€ nenit 8, pika 1,
brenda 3 muajve nga hyrja né fuqi e kétij ligji.

Neni 15
Hyrja né fuqi

Ky ligj hyn né fuqi 15 dité pas botimit né Fletoren Zyrtare.
Miratuar né datén 3.7.2014

Shpallur me dekretin nr. 8640, daté 24.7.2014 té Presidentit té Republikés sé Shqipérisé,
Bujar Nishani
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