URDHER
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PER MIRATIMIN E STANDARDEVE DHE METODOLOG]ISE SE INSPEKTIMIT
TE VEPRIMTARISE SE NOTEREVE
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14.5.2001, “Pér organizimin dhe funksionimin e Ministrisé sé Drejtésisé”, té€ ndryshuar, dhe té nenit
23, pika 3, té ligjit nr. 110/2018, “Pér noteriné”,
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Ky urdhér hyn né fuqi menjéheré dhe botohet né Fletoren Zyrtare.
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SHTOJCE 1
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1. HYRJE

1.1 Qéllimi i inspektimit

Misioni 1 Ministrisé sé Drejtésisé éshté qé “té kérkojé respektimin e Kushtetutés, té ligjeve,
realizimin dhe mbrojtjen e dinjitetit, t€ t€ drejtave t€ njeriut dhe lirive themelore, si dhe té
kontribuojé né parandalimin e shkeljeve té ligjit, né pérputhje dhe né funksion té kérkesave té
zhvillimit demokratik dhe té integrimit evropian té Republikés sé Shqipérisé”!.

Né pérmbushje té kétij misioni, Ministria e Drejtésisé éshté ngarkuar nga legjislacioni né fuqi me
mbikéqytjen, kontrollin, inspektimin dhe kryerjen e procedimit disiplinor pér profesionin e noterit
dhe té profesioneve té tjera té lira, t€ lidhura me sistemin e drejtésisé, sipas parashikimeve té
legjislacionit té posacém né fushén pérkatése,” konkretisht, parashikimet e ligjit pér noteriné’, té cilét
parashikojné rolin e Ministrisé sé Drejtésisé pér verifikimin e respektimit té kérkesave ligjore nga
noterét né ushtrimin e funksionit té tyre.

Thelbi i institutit t€ inspektimit dhe mekanizmave té kontrollit éshté né:

- mbrojtjen e interesit publik; dhe

- interesave t€ ligishém té personave fiziké e juridiké.

Té gjitha kompetencat monitoruese dhe kontrolluese té Ministrisé sé Drejtésisé, sa 1 takon
ményrés sé ushtrimit t€ profesionit té noterit, gjithashtu, synojné qé:

- t€ kontribuojné né luftén kundér korrupsionit;

- t€ kontribuojné né luftén kundér mashtrimit/shpérdorimit té detyrés;

- t€ kontribuojné né luftén kundér pastrimit té€ parave dhe financimit té terrorizmit;

- t€ shmangin mungesén e profesionalizmit;

- té rrisin garancité né ushtrimin e veprimtarisé noteriale nga noterét.

1.2 Objektivat e inspektimit

Realizimi i misionit dhe i detyrave té¢ Ministrisé sé Drejtésisé né drejtim té inspektimit dhe té
mekanizmave té kontrollit té noteréve arrihet népérmjet:

- vlerésimit té respektimit té kérkesave ligjore nga subjekti i inspektimit;

- dokumentimit té praktikave t€ mira né respektimin e kérkesave ligjore dhe pérhapjen e tyre;

- késhillimit té subjektit t€ inspektuar pér zbatimin sa mé korrekt té kérkesave ligjore;

- urdhérimit té korrigjimit té shkeljeve té kérkesave ligjore dhe eliminimit té pasojave qé rrjedhin
prej tyre;

- marrjes s€ masave t€ tjera administrative pér shmangien e rrezigeve qé mund t'u shkaktohen
interesit publik dhe interesave t€ ligjshém t€ personave fiziké dhe juridiké, sipas kushteve dhe
procedurave té parashikuara né ligj.

1.3 Metodologjia e inspektimit

Ministria e Drejtésisé kryen mbikéqyrjen e veprimtarisé sé pérgjithshme té noteréve, né pérputhje
me rregullat e parashikuara né LPN dhe pér géllime té inspektimit dhe té mekanizmave té kontrollit
té noteréve, ministri i Drejtésisé miraton standardet dhe metodologjiné e inspektimit té veprimtarisé

! Sanksionuar né nenin 5, pika 2, té ligjit nr. 8678, daté 14.5.2001, “Pér organizimin dhe funksionimin e Ministrisé sé
Drejtésis€”, t€ ndryshuar (né vijim “LMD”).

2 Neni 6, pika 18/1 e LMD-sé.

3 Sanksionuar né nenet 22 dhe 23, t& ligjit nr. 110/2018, “Pér notering” (né vijim “LPN”).



sé noteréve.*

Pérdorimi i njé formulari standard pér inspektimin e noterisé paraget disa avantazhe:

- népunésit me detyra té kontrollit dhe inspektimit procedojné pér kryerjen e hetimit
administrativ né té njéjtén ményré, pavarésisht zyrés sé noterisé qé inspektohet, duke ofruar garanci
pér paanshméri né kryerjen e detyrés;

- lehtésim 1 mbledhjes sé té dhénave;

- krahasimi 1 t€ dhénave béhet mé 1 lehté nga njé vend né tjetrin ose nga njé vit né tjetrin;

- lehtésim i studimeve krahasuese dhe bazueshméri mé e miré e rekomandimeve;

- lehtésim i zbatimit té akteve ligjore ose nénligjore.

Ky dokument bazohet né standardet evropiane té inspektimit dhe parashikimet e LPN-sé né
drejtim té zhvillimit té njé metodologjie praktike dhe té dobishme pér kryerjen e inspektimeve té
rregullta né vend mbi aktet dhe veprimet noteriale t€ redaktuara nga noteri, mbi regjistrin e
veprimtarisé noteriale, si dhe ¢do dokumentacion tjetér té aktiviteteve noteriale, me qgéllim
monitorimin e veprimtarisé s€ noterit né lidhje me zbatimin e ligjit dhe standardet e sjelljes
profesionale e, vecanérisht, zbatimin e legjislacionit pér parandalimin e pastrimit té parave dhe
financimin e terrorizmit (trajtim i hollésishém i té cilit éshté béré né pjesén e metodologjisé mbi
“Inspektimin pér parandalimin e pastrimit té parave”).

2. INSPEKTIMI

2.1 Té drejtat dhe detyrimet e noteréve té inspektuar

Noteri dhe stafi i tij duhet t&€ mbéshtesé dhe té lehtésojé inspektimin e inspektoréve

Gjaté kérkesés paraprake (faza e paré e inspektimit, shih pikén 3.3).

- duke dérguar brenda 24 oréve dokumentet e kérkuara.

- Gjaté vizités né terren (faza e dyté e inspektimit, shih pikat 3.4 deri né 5.3).

- duke mirépritur inspektorét;

- duke iu ofruar tryezé pune, kompjuter dhe printer;

- duke géndruar né dispozicion té tyre gjaté gjithé inspektimit;

- duke marré pjesé né ményré aktive né inspektim, me ané té dhénies sé informacionit té duhur
dhe té sakté dhe té dokumenteve;

- duke dhéné té gjitha shpjegimet e nevojshme dhe dokumentet e réndésishme, pa konsideruar si
kundérshtim mungesén e njé bashképunuesi/partneti té jashtém;

- duke pérgatitur paraprakisht dhe né ményré té organizuar té gjitha dokumentet e kérkuara né
pérputhje me aktet ligjore dhe nénligjore.

Noteri dhe stafi i tij pérgjaté procedurés sé inspektimit ka té drejté:

- t€ njihet me arsyet dhe tematikat e inspektimit, vecanérisht pér inspektimet e posagme;

- t1 jepet kohé e nevojshme dhe e arsyeshme pér pérgatitjen paraprake té dokumenteve té
kérkuara gjaté kérkesés paraprake té inspektimit;

- t€ deklarojé né lidhje me pretendimet e parashtruara nga inspektori dhe deklarimet e tij/saj té
shénohen né dokumentacionin e inspektimit;

- t€ mos keté ndikim negativ né kryerjen e detyrave noteriale pér publikun nga zhvillimi i
procedurave té inspektimit né zyrén noteriale.

Duhet t€ jeté e qarté qé inspektimi merr parasysh vézhgimet dhe opinionin e té dy aktoréve —
inspektorit dhe noterit — ata duhet té plotésojné né ményré sistematike shtyllat e komenteve, té
paktén té pércaktojné qé “nuk kané komente specifike”.

NE rast se gjaté njé inspektimi né vend ose népérmjet burimeve té tjera zbulohen manggési, noteri
informohet me shkrim dhe i kérkohet qé té korrigjojé mangésité brenda njé periudhe kohore té

5.

* Neni 23, pika 3 e LPN-sé.
5 Parashtrim i detyrave té pérgjithshme, pjesé nga té cilat do té detajohen mé poshté pérgjaté tekstit t& metodologjisé.



pércaktuar nga ministri i Drejtésisé.®

2.2 Aftésité dhe detyrat e specialistéve té strukturés pérgjegjése t& Ministrisé sé Drejtésisé

Inspektimi prek aspekte t€ ndryshme té veprimtarive sé noteréve, pérfshiré veprimtarité
profesionale té noteréve dhe zévendésnoteréve (redaktimi i akteve dhe 1 veprimeve noteriale,
regjistrat, arkivi, menaxhimi i llogarive bankare, deontologjiné, tarifat etj.) dhe menaxhimin e zyrés
(punonjés, detyrime tatimore dhe profesionale etj.).

Inspektimi né lidhje me veprimtariné e noteréve kryhet nga strukturat pérgjegjése t€ Ministrisé sé
Drejtésisé,” konkretisht nga népunésit civilé me detyra té kontrollit dhe té inspektimit, té cilét
veprojné si pjesé e Sektorit té Rregullimit té Profesioneve té Lira, nén Drejtoriné e Derregullimit,
Lejeve, Licencave dhe Monitorimit, t€ Drejtorisé sé Pérgjithshme Rregullatore té Céshtjeve té
Drejtésiseé.

Specialistét e strukturés pérgjegiése t€ Ministrisé sé Drejtésisé kané kompetencé té kryejné
hetimin administrativ, né pérputhje me parashikimet e Kodit té Procedurave Administrative, LPN-
sé, si dhe ligjit pér inspektimin.® Ata duhet té prezantojné veten dhe té shprehen me mirésjellje, edhe
pse roli 1 tyre nuk éshté thjesht plotésimi i formularit standard, qé éshté kuadri minimal i inspektimit,
por edhe pér té€ marré nisma gjaté inspektimit dhe pér té orientuar kérkimin pér ¢éshtje té vecanta
specifike dhe té réndésishme.

Specialistét dhe noteri duhet t€ nénshkruajné té gjitha dokumentet qé inspektohen e noteri duhet
té jeté 1 pranishém gjaté inspektimit. Inspektorét kané té€ drejtén té mbajné njé kopje té ¢do
dokumenti qé konsiderojné té dobishém pér inspektimin: kopja duhet té citohet te komentet.

Nése vihen re parregullsi ose shkelje, inspektorét njoftojné Ministriné e Drejtésisé, Dhomén
Kombétare t€ Noterisé dhe sipas rastit prokuroring, autoritetet tatimore ose t€ sigurimeve
shoggérore.

Specialistét kané pérgjegjésiné té organizojné inspektime té posagme, duke kérkuar nga noteri
komunikimin paraprak t€ dokumenteve té mbajtjes sé llogarive.

Misioni 1 tyre nuk éshté t€ gjykojné apo té propozojné njé masé ndéshkimore. Ata duhet té
pércjellin  rezultatin e inspektimit pas njé diskutimi me noterin; ata duhet té formulojné
rekomandime, t€ nénvizojné pérpjekjet dhe shkeljet e pérséritura.

Ata jané pérgjegjés pér marrjen e dokumenteve té mbajtjes sé llogarive, plotésimit té formularit
standard, pércjelljes sé shkeljeve dhe parregullsive té identifikuara tek autoritetet pérkatése.

2.3 Zgjedhja e specialistéve qé do té shkojné pér inspektim

Specialistét duhet té zgjidhen né raport me pérvojén e tyre teorike dhe praktike né té drejtén civile
e, mé konkretisht, mbi profesionet e lira dhe noteriatin. Ata duhet té kené, gjithashtu, njohuri
kompjuterike.

Zgjedhja e specialistéve duhet té€ béhet né pérputhje me géllimet bazé té metodologjisé:

- pér té reduktuar zvarritjet dhe mungesén e transparenceés;

- pér t€ luftuar pastrimin e parave, korrupsionin, mashtrimin dhe pérvetésimin.

Specialistét duhet té jené “zbulues” efektivé t€ shkeljeve ose parregullsive, gé do té thoté se ata
duhet té kené aftési dhe personalitet pér t€ marré nisma gjaté inspektimit dhe pér té orientuar
kérkimet e tyre pér ¢éshtje té veganta specifike dhe té réndésishme.

Pér té shmangur rrezikun e hallkave té padéshirueshme ndérmjet inspektoréve dhe noteréve, do
té ishte e parapélqyer qé ¢do vit, né té njéjtén zyré, t€ dérgohej njé inspektor i ndryshém (ose té
paktén té béhej alternim sa mé shumé qé té jeté e mundur), duke pasur parasysh qé njé inspektim 1
standardizuar siguron homogjenitet dhe qé ndjekja ¢do vit nga i njéjti inspektor nuk éshté

% Neni 25, pika 6 ¢ LPN-sé.
" Neni 23, pika 1 e LPN-sé.
8 Ligji nr. 10 433, daté 16.6.2011, “Pér inspektimin né Republikén e Shqipérisé”.



detyrimisht e nevojshme.

2.4 Ekspertét e pavarur

Ministri 1 Drejtésisé vendos pérbérjen e ekipit té inspektimit pér ¢do inspektim.

Ministria e Drejtésisé, né kryerjen e funksioneve té€ inspektimit parandalues, mund té mbéshtetet
nga njé ekip ekspertésh té pavarur.” Né rast se ministri i Drejtésisé vendos té emérojé eksperté té
pavarur, inspektimi kryhet nga njé ekip i pérbashkét, i pérbéré nga njé inspektor 1 Ministrisé sé
Drejtésisé dhe nga njé ekspert i pavarur.'

Ekspertét e pavarur emérohen nga ministri i Drejtésis€, me propozimin e Dhomés Kombétare té
Noteréve. Dhoma propozon sé paku dy kandidaté pér ¢do pozicion pér ekspert té pavarur.
Ekspertét e pavarur zgjidhen nga radhét e noteréve, ish-noteréve ose ish-gjyqtaréve me specializim
né té drejtén civile, me jo mé pak se 8 (teté) vjet pérvojé si noteré ose gjyqtaré, qé gézojné integritet
dhe reputacion té larté profesional. Nuk mund té emérohen si eksperté té pavarur, ish-gjyqtarét e
shkarkuar nga detyra si pasojé e procesit té rivlerésimit, sipas legjislacionit né fuqi pér rivlerésimin
kalimtar t€ gjyqtaréve dhe prokuroréve.

Ekspertét e pavarur zbatojné rregullat e sekretit profesional né ushtrimin e detyrés. Masa e
shpérblimit té ekspertéve té pavarur, rregullat pér pércaktimin e numrit té€ ekspertéve, si dhe ¢éshtjet
e tjera, € lidhen me ushtrimin e veprimtarisé sé ekspertéve té pavarur, pércaktohen né urdhrin nr.
163, daté 10.6.2020, té ministrit t€ Drejtésisé, “Pér pércaktimin e numrit té ekspertéve té pavarur,
masés sé shpérblimit, si dhe rregullat qé lidhen me ushtrimin e veprimtarisé sé tyre”.

Ekspertét e zgjedhur, brenda kompetencave té dhéna me ligj, jané plotésisht té pavarur né
kryerjen e ekspertimit dhe marrjen e vendimeve pér njé rast konkret. Eksperti i pérzgjedhur ka té
drejté té kryejé kéto veprime:

- té€ njihet me materialet e ¢éshtjes pér inspektim;

- t'1 b&jé pyetje noterit ose zévendésnoterit, prané té cilit kryhet inspektimi;

- té japé€ shpjegime;

- t€ kérkojé e té marré t€ dhéna nga t€ tretét, brenda kufijve té nevojshém pér kryerjen e detyrés.!!

2.5 Identifikimi i paléve né inspektim

Kjo éshté lista e té dhénave qé inspektori do té duhet té regjistrojé né fillim té njé inspektimi, né
bazé té urdhrit t€ ministrit t€ Drejtésisé pér kryerjen e inspektimit.

2.5.1 Zyra noteriale
Qéllimi - té identifikohet noteri i inspektuar

Detyrimi i noterit - té japé informacion té ploté dhe té sakté

? Neni 24, pika 1 e LPN-sé.

10 Neni 24, pika 5 e LPN-sé.

11 Pika 11 e urdhrit nr. 163, daté 10.6.2020, t¢ ministrit té Drejtésisé, “Pér pércaktimin e numrit t€ ekspertéve té pavarur,
masés sé shpérblimit, si dhe rregullat qé lidhen me ushtrimin e veprimtarisé sé tyre”.



Udhézime pér
inspektorét

- té plotésohet tabela e méposhtme

Emri:

Mbiemri:

Adresa:

Telefoni:

Faksi:

Adpresa elektronike:

Fagja e interneti:

Numiri 1 licencés:

Numri unik i
identifikimit t€ subjektit

(NUIS)

2.5.2 Inspektorét
Qéllimi
Udhézime pér
inspektorét

- té identifikohen inspektorét qé inspektoiné zyrén

- nése zyra inspektohet nga disa inspektoré, té krijohet njé tabelé pér ¢do inspektor

Emri:

Mbiemri:

Pozicioni:

Adresa:

Telefoni:

Faksi:

Adresa elektronike:

2.5.3 Ekspertét e pavarur

- t€ identifikohen ekspertét e pavarur, né rastet kur jané eméruar eksperté t€ pavarur pér

éllimi . . S
Q kryerjen e inspektimit
- nése inspektimi i zyrés mbéshtetet nga disa eksperté té pavarur, té krijohet njé tabelé
L i ér ¢do ekspert
Udhézime pér peredoekspert . . L -
inspektorét - t€ plotésojé né ményré té detajuar detyrat caktuar ekspertit nga ministri i Drejtésisé dhe,
p sipas rastit, subjektet e treta (p.sh. kontabilist) t€ urdhéruar pér t’i lejuar ekspertit kryerjen
e detyrave té caktuara
Emri:
Mbiemti:
Pozicioni:
Adresa:
Telefoni:
Faksi:

Adresa elektronike:

Detyrat e caktuara -
ekspertit: -

Personat e treté té
urdhéruar (sipas
rastit)

3. KRYERJA E INSPEKTIMIT




Ministri 1 Drejtésisé, me qéllim pér té kontrolluar dhe pér t€ monitoruar veprimtariné e noterit né
lidhje me zbatimin e ligjit, standardet e sjelljes profesionale, veganérisht zbatimin e legjislacionit pér
parandalimin e pastrimit té parave dhe financimin e terrorizmit,'? kryen:

- inspektime té rregullta né vend pér té gjitha aktet, regjistrin e veprimtarisé noteriale, si dhe ¢do
dokumentacion tjetér té aktiviteteve noteriale;'

- inspektime té posagme, me tematika té pérgjithshme ose té€ vecanta, né rastet kur e sheh té
nevojshme;'

(Cdo zyré noteriale inspektohet me intervale té rregullta, por jo mé pak se ¢do katér vjet. Noteri 1
eméruar ose i transferuar rishtazi i nénshtrohet inspektimit brenda dy vjetéve nga emérimi ose
transferimi i tij.'> Ministri i Drejtésisé miraton njé program vijetor té inspektimit té noteréve.'®

Inspektimi béhet né dy faza:

- kérkesé paraprake (shih pikén 3.3), duke kérkuar dérgimin dhe pérgatitjen e akteve, regjistrave,
arkivave dhe dokumenteve té tjera sipas kérkesave té strukturés pérgjegjése;

- inspektimi né terren né ditén e caktuar (vizita né terren) (shih pikat 3.4 deri né 5.3).

Inspektimi prek aspekte té ndryshme té veprimtarive té noteréve, pérfshiré veprimtariné
profesionale té noteréve dhe zévendésnoteréve (redaktimi i akteve dhe 1 veprimeve noteriale,
regjistrat, arkivi, menaxhimi i llogarive bankare, deontologjiné, tarifat etj.) dhe menaxhimin e zyrés
(punonjés, detyrime tatimore dhe profesionale etj.).

3.1 Tematikat e inspektimit té pérgjithshém té noteréve

Tematikat e inspektimit té pérgjithshém jané si mé poshté vijon:

- verifikim 1 ambienteve té zyrés né drejtim té kritereve minimale pér mjedisin e zyrés sé noterit,
nése né zyrén e tij e ka shénuar emrin e tij, sipérfaqen e zyrés, parametrat e arkivit, fakti nése
reklamon shérbime té tjera pérve¢ noterisé dhe pérkthimit, né pérputhje me standardet e
parashikuara né aktet nénligjore;

- verifikim 1 pranisé sé noterit;

- verifikim 1 zévendésnoterit, sipas rastit dhe verifikimi i kontratés sé tij t€ punés dhe pagesa e
kontributeve;

- verifikim 1 kandidatéve pér noteré dhe asistentéve administrativé t€ noterit;

- verifikim 1 hedhjes sé té dhénave né sistemin elektronik té regjistrit noterial shqiptar (né vijim
“RNSH”);

- verifikimi 1 regjistrave noterialé, nése ka korrigjime né regjistér;

- verifikimi nése jané t€ ligjéruar regjistrat noterialé nga Gjykata dhe Ministria e Drejtésisé para se
té fillojé regjistri dhe nése pérputhen me vetédeklarimet e béra prané Ministrisé sipas aktit nénligjor
té ministrit t€ Drejtésisé,;

- verifikimi nése noteri ka regjistrin e testamenteve;

- verifikim i aplikimit té tarifave noteriale, sa éshté shénuar né regjistér, duke e verifikuar me aktin
ose veprimin né arkiv ose, sipas rastit, me sistemin elektronik t¢ Dhomés dhe RNSH-sé;

- verifikim 1 tarifave té shpallura;

- verifikim i kontratave té shitblerjes sé automjeteve, nése kané kryer verifikimet prané RBS
(Regjistri 1 Barréve Siguruese);

- verifikim nése jané béré kontrata shitje automjetesh pa dogané;

- verifikim nése jané béré kontrata porosie pér pasuri té paluajtshme pau regjistruar leja e
ndértimit nga firma ndértuese né ASHK;

12 Neni 25, pika 4 e LPN-sé.
13 Neni 25, pika 3 e LPN-sé.
4 Neni 25, pika 2 e LPN-sé.
15 Neni 25, pika 1 e LPN-sé.
16 Po aty.



- verifikim 1 lidhjes sé kontratés sé sigurimit;

- verifikim i pérmbushjes sé detyrimit pér raportim prané DPPPP-sé (autoriteti pérgjegjés), né
zbatim té legjislacionit pér parandalimin e pastrimit t€ parave dhe financimin e terrorizmit.

Pér kryerjen e hetimit administrativ mbahen né konsideraté edhe detyrimet e tjera té noterit sipas
LPN-sé, si mé poshté vijon:

- hartimi i akteve noteriale né ményré t€ qarté dhe té pastér, sipas rregullave té parashikuara né
LPN dhe né rregulloret e miratuara nga Dhoma Kombétare e Noterisé;

- pasqyrimi né aktin noterial i taksés sé pullés;

- pasqyrimi né aktin pérkatés i detyrimeve qé kané palét kundrejt organeve/institucioneve té
ndryshme tatimore;

- pérmirésimi i vazhdueshém i kualifikimit té tij profesional, duke marré pjesé né programet e
formimit vazhdues dhe né veprimtarité e tjera trajnuese, pér té paktén 5 (pes€) dité né vit, té
zhvilluara nga Qendra Shqiptare e Trajnimit té Noteréve ose ente té tjera;

- specifikimi né aktet noteriale qé pérmbajné transaksione dhe léshimin e déshmisé sé
trashégimisé, detyrimin e paléve pér regjistrimin e tyre né institucionet shtetérore/publike apo
private brenda afatit ligjor, me qéllim publikimin e faktit juridik dhe shmangien e penaliteteve;

- paraqitja pér regjistrim, me plotésimin e kushteve, té aktit noterial pérkatés, kryerjen e
veprimeve t€ pércaktuara né ligi prané institucionit pérgjegjés pér regjistrimin e pasurive té
paluajtshme qé administron regjistrin elektronik ku ndodhet pasuria e paluajtshme, brenda afatit té
pércaktuar me ligj;

- likuidimi i pagesave qé caktohen ¢do vit nga Késhilli i Dhomés, me miratim nga Asambleja e
Pérgjithshme, brenda 3 (tre) muajve kalendariké té vitit pér té cilin po kontribuon;

- respektimi 1 detyrimeve qé rrjedhin nga Kodi i Punés dhe legjislacioni né fuqi pér sigurimet
shoqérore, né lidhje me kandidatét pér noteré dhe personat e tjeré té€ punésuar né zyrén e tij.

- paragrafét mé sipér pérbéjné njé parashtrim té pérgjithshém té tematikave qé do té mbulohen
nga inspektori dhe, sipas rastit, eksperti i pavarur, gjaté kryerjes sé inspektimit, té€ cilat do té
detajohen mé poshté pérgjaté tekstit t€ metodologjisé.

3.2 Dokumentacioni i kérkuar pérpara dhe gjaté inspektimit né vend

Kjo éshté lista e dokumenteve qé noteri duhet t'i paraqesé inspektoréve gjaté inspektimit:

- disa prej tyre duhet té dérgohen nga noteri tek inspektorét gjaté fazés sé paré t€ inspektimit
brenda 24 oréve nga martja e kérkesés;

- dokumentet e tjera duhet té tregohen gjaté fazés sé dyté té inspektimit, gjaté vizités né terren.

Lista duhet té dérgohet nga inspektorét te noteri me urdhrin e ministrit t€ Drejtésisé qé urdhéron
inspektimin.

Noteri duhet té paragesé dokumentet e kérkuara. N€ rast se ai/ajo nuk e ndérmerr njé veprim té
tillé, at€heré inspektori duhet ta pérmendé até (komentet, fundi i dokumentit). Ai mund té jeté njé
gabim profesional pér noterin.

DOKUMENTET E KERKUARA

Faza e paré€ e inspektimit: kérkesa paraprake

Faza e dyt€ e inspektimit: vizita n€ terren

Kontrolli i veprimtarisé profesionale duke iu referuar veprimeve noteriale t&€ pércaktuara né udhézimin e
pérbashkét né fuqi pér pércaktimin e tarifave

1. Kontrata porosie pér pasuti té paluajtshme Pér t'u pérgatitur me qéllim qé€ t’i paraqitet
inspektoréve ditén e vizités né terren

2. Kontrata shkémbimi pér pasuri t€ paluajtshme Idem




3. Kontrata pér tjetérsimin e pasurisé sé paluajtshme Iden
nén regjimin pasuror martesor

4. Kontrata t€ shitbletjes sé automjeteve 1dem
5. Déshmi té trashégimisé t€ léshuara nga noteri 1dem
6. Akte noteriale ku jané kryer ndregje gabimesh nga noteri

7. Regjistri i pérgjithshém i akteve dhe i veprimeve noteriale 1dem
8. Regjistri 1 testamenteve 1dem
9... 1dem
10... etj. Ldem

Kontrolli i menaxhimit té zytés

Kontraté giraje ose tituj pronésie t€ ambienteve té zyrés noteriale

Pér t'u pérgatitur me géllim qé t'i paragqitet
inspektoréve ditén e vizités né terren

Kontraté punésimi e ¢do punonjési Ldem
Deklarimi i t€ ardhurave (viti 2) 1dem
Vértetim 1 pagesés s€ tatimit mbi t€ ardhura (viti 1) Ldem
Vértetim 1 pagesés s€¢ TVSH-sé (viti 1) Ldem
Vértetim 1 pagesés s€ sigurimeve shogérore (viti 1) Ldem
Vértetim 1 pagesés s€ sigurimeve shéndetésore (viti 1) Ldems
Vértetim nga organi profesional i pagesés s€ kuotés (viti 1) Ldem
Vértetim i pagesé€s sé tarifés sé trajnimit (viti 1) Ldem
Certifikaté e kryerjes sé trajnimit t€ vazhdueshém Idem
Vértetim pér sigurimin e pérgjegjésisé profesionale Idem
Policé sigurimi pér ambientet e zyrés Lders

3.3 Faza e paré e inspektimit: kérkesa paraprake

Qéllimi

Detyrimi i noterit

Udhézime pér
inspektorét

- Faza e paré ¢ inspektimit éshté kérkesa paraprake e té gjitha dokumenteve sensitive.

- Noteri merr né adresén e tij zyrtare elektronike njé kopje t€ urdhrit té ministrit dhe njé
listé t&€ dokumenteve t€é kérkuara. Ai duhet té sigurojé té gjitha dokumentet e listés
brenda 24 orésh nga marria email-it.

- Noteri duhet té sigurojé té gjitha dokumentet e kérkuara brenda 24 orésh nga casti gé
merr email-in.

- Lista e dokumenteve té kérkuara duhet té dérgohet me posté elektronike né adresén
zyrtare t€ noterit me njé kopje té urdhrit t€ ministrit.

- Eksperti i IT-s€ i Ministrisé duhet t€ sigurojé qé inspektorét do t€ informohen se jané
hapur adresat elektronike me ané t€ té€ cilave jané kérkuar dokumentet.

- Dokumentet e kérkuara dhe té€ marra nga noteri duhet té inspektohen pérpara vizités né
terren.

- Tabela e méposhtme duhet té plotésohet pérpata vizités né terren.

DOKUMENTET PARAPRAKE TE
KERKUARA

Data kur e . U
q Data e vénies né Data e pércjelljes
dokumenti ol oy . . .
. dijeni té noterit s€ dokumentit nga
kérkohet nga . .
. . 2 (nése duhet) noteri
inspektimi
DD.MM.VVVV DD.MM.VVVV DD.MM.VVVV

NEé rast se noteri nuk i ka dérguar dokumentet
brenda sé njéjtés dité, tregoni arsyet pér té cilat
ai e justifikon kété vonesé




3.4 Faza e dyté e inspektimit: vizita né terren
3.4.1 Inspektimi i méparshém né terren

Qéllimi

Udhézime pér
inspektorét

- Objektivi i pikés 3.4.1 éshté pérmbledhja né té njéjtén tabelé e historisé sé inspektimeve
té méparshme (té kryera vitet e kaluara ose edhe vitin aktual né rast t€ inspektimit té
posacém).

- Pérpara vizités té vitit aktual, inspektorét duhet t€ plotésojné tabelén e méposhtme
(nése zyra funksionon prej mé shumé se njé viti), duke treguar datén e inspektimeve té
méparshme. Njé numér inspektimesh té€ méparshme mund té€ jeté informacion i
réndésishém.

- Kur dalin né terren, inspektorét duhet té marrin dhe t€ mbajné gjithé dokumentet e
inspektimeve t€ méparshme pér té inspektuar nése jané realizuar apo jo si duhet
rekomandimet e méparshme.

Viti 4 (data) Viti 3 (data) Viti 2 (data) Viti 1 (data) Viti aktual

Inspektime té
rregullta

NUK VLEN

Inspektime té
posagme

3.4.2 Inspektimi aktual né terren

Qéllimi

Detyrimi i noterit

Udhézime pér
inspektorét

- Nése inspektimi né terren éshté shtyré, duhet té tregohet arsyeja né raportin e
inspektimit.

- Noteri ka pér detyré té jeté i pranishém dhe né dispozicion gjaté inspektimit.

- Né rast t€ shtyrjes pér shkak t€ noterit, t€ inspektohet nése ka pasur raste t€ ngjashme
vitet e méparshme.

- Noteri mund té kérkojé shtyrje vetém pér shkaqe objektive dhe té provuara (p.sh. rasti i
sémundjes provohet me raport mjekésor).

- Né rast t€ shtyrjes pér shkak té inspektorit, té inspektohet nése ka pasur raste té
ngjashme vitet e méparshme (i njéjti noter — i njéjti inspektor).

NE rast se kété vit vizita
né terren Eshté shtyré,
tregoni arsyen:

A ka pasur raste té
ngjashme vitet e
méparshme?

3.4.3 Veprimtaria noteriale

Qéllimi

Detyrimi i noterit

Udhézime pér
inspektorét

- T€ sigurohet qé hartimi i akteve noteriale éshté kryer né ményré t€ qarté dhe té pastér,
sipas rregullave té parashikuara né ligj dhe né rregulloret e miratuara nga Dhoma.

- T€ paragesé menjéheré dokumentet e kérkuara.
- T’u japé menjéheré inspektoréve té gjithé informacionin e duhur.

- Inspektori duhet té plotésojé me kujdes tabelén.

- Inspektori duhet té sigurohet qé aktet dhe veprimet noteriale té hartuara nga noteri
jané hartuar né ményré t€ qarté dhe té pastér, né pérputhje me kérkesat e formés té
parashikuara né ligj.

- Inspektori verifikon nése noteri ka kryer verifikimet prané RBS (Regjistri i Barréve
Siguruese), dhe nése jané béré kontrata shitje automjetesh pa dogané, né rastin e
kontratave t€ shitbletjes sé automjeteve.




- Inspektori verifikon nése jané béré kontrata porosie ose kontrata shkémbimi, pér
pasuri té paluajtshme pa u regjistruar leja e ndértimit nga firma ndértuese né ASHK.
- Kontratat duhet té kené elemente t€ parashikuara né Kodin Civil dhe elemente té tjera
té parashikuara né ligj.

- Inspektori verifikon nése éshté pasqyruar taksa e pullés né aktin noterial.

- Inspektori verifikon nése jané pasqyruar né aktin pérkatés, detyrimet qé kané palét
kundrejt organeve/institucioneve t€ ndryshme tatimore.

- Inspektori verifikon nése noteri ka kryer aktin noterial pér kalimin ose njohjen e
pronésisé mbi sendet e paluajtshme ose t€ njé té drejte reale mbi to, pasi té keté
verifikuar pronésiné e palés népérmjet sistemit elektronik mbi pasurité e paluajtshme.
- Inspektori verifikon nése noteri ka béré specifikim né aktet noteriale q¢ pérmbajné
transaksione dhe léshimin e déshmisé sé trashégimisé, detyrimin e paléve pér
regjistrimin e tyre né institucionet shtetérore/publike apo private brenda afatit ligjot,
me qéllim publikimin e faktit juridik dhe shmangien e penaliteteve.

- VINI RE: Nuk i nénshtrohen kontrollit t€ inspektimit aktet e vullnetit té fundit, sa
kohé qé éshté gjallé trashégimlénési testamentar.!”

Plotésimi i
Akti/veprimi noterial kritereve formale
dhe ligjore P/]

Komente mbi hartimin e
akteve/veprimeve noteriale

Kontraté sipérmartijeje

Komente té inspektorit:

3.5 Ambientet e zyrés

17 Neni 94, pika 2 e LPN-sé.



Qéllimi

Detyrimi i noterit

- Té sigurohet nése zyra éshté e pérshtatshme dhe ofron kushtet e duhura pér puné dhe
pér pritien e klientéve/paléve sipas parashikimeve né urdhrin e ministrit.

- Noteri éshté pjesé e sistemit t€ drejtésis€. Zyra e noterit €shté pjesé e imazhit té
drejtésisé dhe duhet té jeté e pérshtatshme.

- T¢é inspektohet nése kushtet e punés dhe té pritjes sé klientéve pérmbushin kérkesat
pérkatése té akteve ligjore dhe nénligjore.

Uii}sleiﬁl;gfr - Né tabelén e paré, inspektori tregon vendndodhjen e zyrés.
p - Né tabelén e dyté, inspektori tregon destinacionin e ¢do hapésire pune, sipérfagen dhe
njé koment té pérgjithshém pér madhésing, infrastrukturén etj.
Adresa:
Kati:
Detaje:
Salla Destinacioni Sipérfaqja me Komente pér madhésiné, ndrigimin,
(salla pérdoret pér ...) péraférsi mobiliet etj.
Salla e pritjes pritje m?
Salla 1 m?
Salla 2 m?
mZ
Arkivi m?
mZ
Zyra né térési - m?
Komente té inspeketorit:

Qéllimi

3.6 Punonjésit e zyrés

- T¢€ identifikohet stafi.




Detyrimi i noterit

- T¢é kontrollohen kontratat e punés.
- T¢ kontrollohet nése legjislacioni pér shérbimet sociale dhe pagat/trogat zbatohet né pérputhje
me rregullat pér shérbimet sociale dhe/ose mbi baza kontraktuale.

- T¢é paraqesé menjéheré dokumentet e kérkuara.

- T°u japé menjéheré inspektoréve té gjithé informacionin e duhur.

Udhézime pér - Inspektori duhet té plotésojé me kujdes tabelén.
inspektorét - Noteri éshté pjesé e sistemit t€ drejtésisé: mosrespektimi i legjislacionit pér shérbimet sociale dhe
pagat/trogat duhet té konsiderohet si gabim i réndé.
Data e P muior Ne pfnrputh]e
Emri Mbiemri Numri ID Pozicioni | kontratéssé | 5o mujore e
et (bruto) legjislacionin
punésimit P/]

Komentet e inspektorit:

4. MBAJTJA E LLOGARIVE DHE E TE DHENAVE FINANCIARE
4.1 Mbaijtja e llogarive

Qéllimi

Detyrimi i noterit

Udhézime pér

inspektorét

- T¢€ kontrollohet nése noteri 1 ka té gjitha dokumentet e kérkuara nga aktet
ligiore dhe nénligjore pér mbajtjen e llogarive dhe kujdesin g€ noteri nuk kryen
térhegje nga llogarité e posacme, ku realizon akte pér klientét, por vetém
transferime né lidhje me aktet noteriale té kryera.
- Noteri éshté pjesé e sistemit t€ drejtésisé: mosrespektimi i legjislacionit pér
mbaitien e llogarive té€ posacme duhet té konsiderohet gabim i réndé.

- T€ paraqesé menjéheré dokumentet e kérkuara nga inspektorét.
- 'T”u japé menjéheré inspektoréve té gjithé informacionin e duhur.

- Kur dokumentet jané paraqitur nga noteri, at€heré inspektoti jep aprovimin pér

to.

- Inspektorét nuk kané pse t€ hyjné né detaje: ata nuk zévendésojné inspektorét
tatimoré€, por duhet t€ informojné autoritetet tatimore né rast se dokumentet e
llogarive nuk jané mbajtur dhe pérditésuar.
- Q€ nga inspektimi i fundit 1 inspektoréve (jo mé larg sé€ vitin e kaluar), nése
autoritetet tatimore kané inspektuar dokumentet e mbajtjes sé llogarive,
inspektorét sidoqofté do té plotésojné shtyllén “Mbajtur dhe pérditésuar” DHE
do té tregojné datén e inspektimit nga autoritetet tatimore né shtyllén “Vértetim
nga autoritetet tatimore”.
- E RENDESISHME: Deklarata e noterit qé autoritetet tatimore kané inspektuar
mbajtjen e llogarive nuk éshté e mjaftueshme dhe duhet té konfirmohet nga njé
vértetim apo aprovim nga autoritetet tatimore.

Tipi i llogarisé

Emri i zotéruesit té
llogarisé

Komente mbi
mbajtjen e llogarisé

Mbajtur dhe
pérditésuar




né pérputhje me ligjin P/]

Llogari e posagme pér transferta
lidhur me aktet noteriale té

kryera

Llogari rrjedhése pér kryetjen e
veprimtarisé tregtare si noter

Komente t€ inspektorit:

4.2 Dokumentacioni financiar

Qéllimi

Detyrimi i noterit

Udhézime pér
inspektorét

- T€ inspektohet nése noteri 1 ka deklaruar né kohé detyrimet tatimore.

- Noteri éshté pjesé e sistemit t€ drejtésisé. Puna e tij nuk éshté njélloj si té tjerét
dhe pér kété arsye duhet té inspektohet jo vetém nga autoritetet tatimore, ashtu
si puna e ¢do gytetari, por dhe nga inspektimi 1 vecanté i sistemit té drejtésisé.

- Vonesa ose mosdeklarimi i tatimeve duhet té konsiderohet gabim dhe duhet t&
béhet shkak pér proceduré disiplinore.

- T€ sigurojé ditén e inspektimit t€ gjith€ informacionin e kérkuar.
- 'T€ japé ditén e inspektimit cdo shpjegim té kérkuat.

- Inspektorét duhet té shkojné né zyré me njé listé té€ siguruar nga administrata
tatimore, e cila ka lidhje me situatén e noteréve.

Inspektorét do té kérkojné qé deklarimi tatimor t€ jeté béré né kohé. Nése jo, ata
duhet t'u drejtohen autoriteteve tatimore, Ministris€ sé Drejtésisé dhe Dhomés
Kombétare té Noterisé.

- Nése vlen, inspektorét do té tregojné qé ekziston njé vértetim i pagesés i
léshuar nga autoritetet tatimore (t€ tregohet data e vértetimit).

Dokumente dhe referenca autoritetet

Vértetim nga
Data e 8

deklarimit .
tatimore

Deklarim i tatimit mbi té ardhurat

TVSH

Ey.

Komentet e inspektorit:

4.3 Pagesa e taksave




Qéllimi

Detyrimi i noterit

Udhézime pér
inspektorét

- T¢ kontrollohet nése noteri i ka paguar taksat né kohé.

- Noteri éshté pjesé e sistemit t€ drejtésisé. Puna e tij nuk éshté njélloj si té tjerét
dhe pér kété arsye duhet té inspektohet jo vetém nga autoritetet tatimore, ashtu
si puna e ¢do gytetari, por dhe nga inspektimi i vecanté i sistemit t€ drejtésisé.

- Vonesa ose mospagimi i taksave duhet té konsiderohet gabim dhe duhet té
béhet shkak pér proceduré disiplinore.

- T¢€ sigurojé ditén e inspektimit té gjithé informacionin e kérkuar.
- 'Té japé ditén e inspektimit cdo shpjegim té kérkuat.

- Inspektorét duhet té shkojné né zyré me njé listé té€ siguruar nga administrata
tatimore, ¢ cila ka lidhje me situatén e noteréve.

Inspektorét do té€ inspektojné qé pagesa e taksave éshté béré né kohé. Nése jo,
duhet t’ia pércjellin kété autoriteteve tatimore, Ministris€ sé Drejtésisé dhe
Dhomés Kombétare té Noterisé.

- KUJDES: Inspektorét kané pérgjegjési té inspektojné qé pagesa éshté kryer (pér
shembull, me njé vértetim pagese t€ léshuar nga autoritetet tatimore).

- Nése ka, inspektorét do té tregojné qé ekziston njé vértetim i pagesé€s i léshuar
nga autoritetet tatimore (t€ tregohet data e vértetimit).

Vértetim nga

Dokumente dhe referenca Data e pagesés autoritetet
tatimore
Pagesa e tatimit mbi t€ ardhurat
TVSH
Ey.
Komentet e inspektorit:

4.4 Detyrime té sigurimeve shoqérore

Qéllimi

Detyrimi i noterit

Udhézime pér
inspektorét

- T¢€ kontrollohet nése noteri i ka paguar né kohé detyrimet e sigurimeve
shogérore.

- Noteri €shté pjesé e sistemit t€ drejtésisé. Puna e tij nuk éshté njésoj si té tjerét
dhe pér kété arsye duhet té inspektohet jo vetém nga autoritetet tatimore, ashtu
si puna e ¢do gytetari, por dhe nga inspektimi 1 veganté i sistemit t€ drejtésisé.

- Vonesa ose mospagimi i taksave duhet té konsiderohet gabim dhe duhet té
béhet shkak pér proceduré disiplinore.

- T¢€ sigurojé ditén e inspektimit té gjithé informacionin e kérkuar.
- Té japé ditén e inspektimit cdo shpjegim té kérkuat.

- Inspektorét duhet té shkojné né zyré me njé listé té siguruar nga administrata e
sigurimeve shoqérore e cila ka lidhje me situatén e noteréve.

Inspektorét do té€ inspektojné qé detyrimet e sigurimeve shoqérore jané paguar
né kohé. Nése jo, duhet t’ia pércjellin autoriteteve t€ sigurimeve shoqgérore,
Ministris€ sé€ Drejtésisé dhe Dhomés Kombétare t€ Noterisé.

KUJDES: Inspektorét kané pérgjegjési té inspektojné qé pagesa éshté kryer (pér
shembull, me njé vértetim pagese t€ léshuar nga autoritetet e sigurimeve
shogérore).

- Nése ka, inspektorét do té tregojné qé ekziston njé vértetim i pagesés i léshuar




nga autoritetet e sigurimeve shoqérore (t€ tregohet data e vértetimit).

Vértetim nga

S Data e pagesés autoritetet e
Natyra e detyrimit . : o
sé€ fundit sigutimeve
shogérore

Sigurime shogérore
Pension
Sigurime shéndetésore
E4j.

Komentet e inspektorit:

4.5 Detyrime financiare né lidhje me organin profesional

- T€ inspektohet nése noteri pérmbush detyrimet profesionale ndaj organit profesional
(Dhoma Kombétare e Noteris€). Né kété paragraf, inspektimi duhet té fokusohet né
detyrimet financiare g€ do t€ thoté né pagesén e detyrimeve profesionale (kuoté, tarifé
vijetore etj.).

- Noteri éshté pjesé e sistemit t€ drejtésis€. Detyrimet e tij profesionale duhet té
inspektohen nga organi profesional (Dhoma), por sipas standardeve evropiane, njé
inspektim i dyfishté éshté i nevojshém pér té siguruar qé njé organ profesional inspekton
noterin rregullisht dhe né ményré t€ drejté.

- Mospagesa duhet té konsiderohet shkelje dhe duhet té béhet shkak pér proceduré
disiplinore.

Qéllimi

Detveimi i . - Té€ sigurojé ditén e inspektimit té gjithé informacionin e kérkuar.
etyrimi 1 noterit - T€ japé€ né ditén e inspektimit ¢cdo shpjegim t€ kérkuar.
€ 1ape ne Sp C pi1eg
- Inspektorét duhet té shkojné né zyré me njé listé té pérditésuar té detyrimeve
profesionale té noteréve (vetém detyrime profesionale).
- Inspektorét té kontrollojné qé detyrimet profesionale jané paguar né kohé. Nése jo, ata
Udhézime pér duhet t'i drejtohen Ministrisé sé Drejtésisé dhe Dhomés Kombétare t€ Noterisé.
inspektorét KUJDES: Inspektorét kané pérgjegjési té kontrollojné qé pagesa éshté kryer (pér
shembull, me njé vértetim pagese té léshuar nga Dhoma Kombétare e Noterisé).
- Nése ka, inspektorét do té tregojné qé ekziston njé vértetim i pagesés i léshuar nga
Dhoma (té tregohet data e vértetimit).

Natyra e detyrimit Data e pagesés sé Vértetim nga
fundit Dhoma

Kuota anétarésie

Tarifa trajnimi

Detyrime té tjera financiare (pér t'u plotésuar me
Dhomén)

Komentet e inspektorit:




4.6 Ndjekja e trajnimit t€ vazhdueshém

- T¢é kontrollohet nése noteri ka ndjekur, sepse éshté i detyrueshém, trajnimin e
vazhdueshém brenda dymbédhjeté muajve té fundit. Sipas pércaktimeve té LLPN-s¢,
noteri merr pjesé né programet e formimit vazhdues dhe né veprimtarité e tjera
trajnuese, pér té paktén 5 (pesé) dité né vit, té€ zhvilluara nga Qendra Shqiptare e
Trajnimit té Noteréve ose ente té tjera.

Qéllimi

- Noteri éshté pjesé e sistemit té drejtésisé. Ai duhet té ndjeké trajnimin e vazhdueshém
pér té rifreskuar njohurité e tij. Ky detyrim profesional duhet té kontrollohet nga organi

profesional (Dhoma), por sipas standardeve evropiane, njé inspektim i dyfishté éshté i
nevojshém pér té siguruar qé njé organ profesional kontrollon noterin rregullisht dhe né

ményré té drejté.

- Mungesa né trajnim duhet té konsiderohet gabim dhe duhet té jeté shkak pér proceduré

disiplinore.

Detyrimi i noterit

- Té sigurojé ditén e inspektimit té gjithé informacionin e kérkuar.
- Té japé ditén e inspektimit cdo shpjegim té kérkuar.

- Inspektorét duhet té shkojné né zyré me njé listé té trajnimeve té vazhdueshme té
Udhézime pér organizuara nga Dhoma apo edhe nga ente té tjera 12 (dymbédhjeté) muajt e fundit.
inspektorét - Inspektorét do té kontrollojné qé jané ndjekur trajnime (certifikaté e pjesémartijes e

dhéné nga Dhoma duhet t’u tregohet inspektoréve).

Natyra dhe temat e seancave té trajnimit
té ndjekura gjaté 12 muajve té€ fundit

Data

Numti i oréve

Certifikaté e
pjesémarrjes e
dhéné nga Dhoma
(duhet té tregohet)

Trajnim pér

Trajnim pér

Trajnim pér

Trajnim pér

Trajnim pér

Komentet e inspektorit:

4.7 Sigurimi profesional

- T¢€ kontrollohet nése noteri éshté i siguruar dhe primet jané paguar né kohé.

- Noteri éshté pjesé e sistemit t€ drejtésis€. Né rast gabimi, ai duhet té mbulohet nga

sigurimet. Ky sigurim éshté garanci jo vetém pér veté noterin, por kjo éshté gjéja mé e

réndésishme pér klientin qé ka té drejté pér administrim t€ miré té drejtésisé. Pér kété
Qéllimi arsye, ky detyrim profesional duhet t€ kontrollohet nga organi profesional (Dhoma), por

sipas standardeve evropiane, njé inspektim i dyfishté éshté i nevojshém pér té siguruar qé

njé organ profesional kontrollon noterin rregullisht dhe né ményré té drejté.

- Mungesa e sigurimit ose mospagimi i primit t€ sigurimit duhet té konsiderohet gabim

dhe duhet té jeté shkak pér proceduré disiplinore.




Detyrimi i noterit

- T€ sigurojé ditén e inspektimit té gjithé informacionin e kérkuar.
- T€ japé ditén e inspektimit ¢cdo shpjegim té kérkuar.

- Pér mbulimin e pérgjegjésisé civile: inspektorét do té inspektojné nése numri i kontratés

U.dhez1me ?er sé sigurimit €éshté raportuar sakté né kontratén e nénshkruar me kreditorét/klientét.
inspektorét
Emri i Vértetim (dhéné
Sigusimi kompanisé sé Numri i Data e pagesés sé nga shoqéria e
sigurimeve + kontratés fundit pér primin sigurimeve duhet
adresa té tregohet)
Mbulim i
pérgjegjésisé
profesionale:
Tjetér......

Komentet ¢ inspektorit:

5. REGJISTRAT DHE ARKIVI

5.1 Regjistrat
Qéllimi

Detyrimi i noterit

- T¢é kontrollohet nése noteri i ka té gjitha dokumentet e kérkuara nga aktet ligjore dhe
nénligjore.

- T¢ paraqesé menjéheré dokumentet e kérkuara nga inspektorét.
- T’u jap€ menjcheré inspektoréve té giithé informacionin e duhur.

- Kur dokumentet jané paraqjitur nga noteri, atéheré inspektori jep aprovimin pér to.

- Inspektori verifikon regjistrat noterialé nése ka korrigjime né regjistér.

- Inspektori verifikon nése jané t€ ligjéruar regjistrat noterialé nga Gjykata dhe Ministria e
Drejtésisé para se té fillojé regjistri dhe nése pérputhen me vetédeklarimet e béra prané

Udhézime pér o IR
: P Ministrisé€ sipas udhézimit t€ ministrit té Drejtésisé.
inspektorét S .. 3 .
- Inspektori verifikon nése noteri ka regjistrin e testamenteve.
- Inspektori verifikon aplikimin e tarifave noteriale pérkundrejt shénimit né regjistér,
duke e verifikuar me aktin ose veprimin né arkiv ose, sipas rastit, me sistemin elektronik
t€ Dhomés ose me RNSH.
Reflektimi i pérmbajtjes
o Komente mbi mbajtjen e | sé regjistrave né RNSH c
Regjistri 14 gl Ligjéruar P/J

regjistrit dhe korrigjime dhe sistemin elektronik
té Dhomés

Regjistri i pérgjithshém i akteve dhe

i veprimeve noteriale

Regjistri 1 testamenteve




Komente t¢ inspektorit:

5.2 Arkivi

Qéllimi

Detyrimi i noterit

Udhézime pér
inspektorét

- T¢€ inspektohet nése té gjitha aktet dhe veprimet jané té regjistruara né RNSH.

- T€ sigurojé ditén e inspektimit té gjithé informacionin e kérkuar.

- T¢€ japé ditén e inspektimit ¢do shpjegim té kérkuar.

- T’u tregojé inspektoréve arkivin ku ruhen té gjitha aktet dhe veprimet noteriale dhe t’i
vendosé ato né dispozicion té inspektoréve.

- Gjaté fazés sé paté t€ inspektimit (kérkesa paraprake): Inspektorét do té inspektojné
numrin e akteve dhe t€ veprimeve noteriale t€ regjistruara né RNSH nga noteri.

- Gjaté fazés s€ dyté té inspektimit (vizita né terren): inspektorét i kérkojné noterit t’i
tregojé€ arkivin noterial.

- Inspektorét do té numérojné numrin e akteve dhe té veprimeve noteriale té ruajtura
dhe do ta krahasojné me numrin e akteve dhe veprimeve noteriale té regjistruara né
RNSH.

Sa akte/veprime jané regjistruar né sistemin I'T (RNSH):

NE zyté, sa akte/veptime jané ruajtur - Akte noteriale

- Veptrime noteriale

Komentet e inspektorit:

5.3 Aspekte té pérgjithshme té arkivit

Qéllimi

Detyrimi i noterit

- Dosjet arkivore jané njé nga kriteret e dobishme pér té vlerésuar aftésité e organizimit
dhe kujdesit t€ noteréve. Inspektorét do té japin mendim t€ pérgjithshém pér kéto
kritere.

- T€ sigurojé ditén e inspektimit té gjithé informacionin e kérkuar.

- T€ japé ditén e inspektimit ¢do shpjegim té kérkuar.

- T’u tregojé inspektoréve vendin ku ruhen té gjitha aktet dhe veprimet dhe t’i vendosé
ato né dispozicion té inspektoréve.

Udhézime pér - Objektivi éshté té inspektohet nése dosjet arkivore jané t€ mirorganizuara, t€ ruajtura,
inspektorét té plotésuara etj.
Dosjet jané:
Nga 1: (shumé keq) né€ 10 (shumé miré)
112 [3]|4|5[6[7]|8]|9]|10
T€ paorganizuara T€ mirorganizuara
Té pasistemuara Té mirésistemuara
Té€ paklasifikuara Té klasifikuara




Té€ paplota Té plota

Jo té pérditésuara Té pérditésuara
Tetér (ju lutem specifikeoni). Tjetér (ju lutem specifikoni).
Komentet e inspektorit:

6. INSPEKTIMI PER PARANDALIMIN E PASTRIMIT TE PARAVE

6.1 Fusha e veprimit té ligjit pér parandalimin e pastrimit té¢ parave dhe financimit té
terrorizmit pérkundrejt noteréve

Ligji nr. 9917, daté¢ 19.5.2008, “Pér parandalimin e pastrimit té parave dhe financimit té
terrorizmit”, 1 ndryshuar (né vijim “LPP”) parashikon né shkronjén “gj”, té nenit 3, qé noterét jané
subjekte té fushés sé veprimit té kétij ligji, kur pérgatisin ose kryejné transaksione pér klientét e tyre
pér veprimtarité e méposhtme:

- kalimin e pronésisé sé pasurive té paluajtshme, administrimin e parave, té letrave me vleré ose té
aseteve t€ tjera;

- administrimin e llogarive bankare;

- administrimin e pjeséve t€ kapitalit q¢ do t€ pérdoren pér themelimin, funksionimin ose
administrimin e shogérive tregtare;

- krijimin, funksionimin ose administrimin e personave juridiké dhe/ose organizimeve ligjore;

- marréveshjet ligjore, shitblerjen e aksioneve ose té pjeséve té kapitalit té shoqérive aksionare dhe
transferimin e veprimtarive tregtare.

0.2 Funksionet e Ministrisé s¢ Drejtésisé si autoritet mbikéqyrés

Ministria e Drejtésisé, né pajtim me nenin 24, pikén 1, shkronjén “d” t&¢ LPP-sé¢ funksionon si
autoriteti mbikéqyrés pér veprimtariné e noteréve né drejtim té parandalimit té pastrimit té parave
dhe financimit t€ terrorizmit.

Ministria e Drejtésisé mbikéqyr, népérmjet inspektimeve, pérputhshmériné e veprimtarisé sé
noteréve me detyrimet e parashtruara né LPP dhe i raporton menjéheré Drejtorisé sé Pérgjithshme
té Parandalimit té Pastrimit té Parave ¢do dyshim, informacion ose té dhéné, qé lidhet me pastrim
parash ose financim terrorizmi.

Ministria e Drejtésisé kryen edhe kéto detyra né drejtim té parandalimit té pastrimit té parave:

- kontrollon zbatimin e programeve té luftés kundér pastrimit té€ parave dhe financimit té
terrorizmit nga noterét dhe sigurohet se kéto programe jané té pérshtatshme;

- informon né kohé dhe bashképunon me autoritetin pérgjegjés, pér c¢éshtjet e
mospérputhshmérisé, rezultatet e inspektimeve, masat pérmirésuese qé do té merren dhe masat
administrative, nése ka pasur;

- ndérmerr masat e nevojshme pér té parandaluar qé njé person i papérshtatshém té zotérojé, té
kontrollojé¢ ose t€ marré pjesé, né ményré té drejtpérdrejté ose té€ térthorté, né drejtimin,
administrimin ose veprimtariné e njé zyre noteriale;

- bashképunon dhe ofron asistencé té specializuar, sipas veprimtarisé sé saj, né fushén e pastrimit
té parave dhe té financimit té terrorizmit, né pérputhje me kérkesat e autoritetit pérgjegjés;

- bashképunon pér pérgatitien dhe shpérndarjen e programeve té trajnimit né fushén e
parandalimit té pastrimit t€ parave dhe financimit té terrorizmit;

- mban statistika pér veprimet e ndérmarra, si dhe pér sanksionet e vendosura né fushén e
parandalimit té pastrimit té€ parave dhe financimit té terrorizmit.




6.3 Organizimi i Zyrés — menaxhimi i riskut

6.3.1 Analiza e riskut

Noterét duhet té béjné dhe té dokumentojné njé analizé risku pér veprimet juridike té kryera prej
tyre né pérgjithési, t€ verifikojné rregullisht dhe eventualisht ta pérditésojné, si dhe tlia véné né
dispozicion organit t€ mbikéqyrjes me kérkesé.

Vérejtje té tjera

Kuadri pérkatés ligjor parashikon njé inspektim té rregullt té aktivitetit té noterit, né jo mé pak se
¢do katér viet.'"® Inspektimi monitoron veprimtariné e noterit né lidhje me zbatimin e ligjit,
standardet e sjelljes profesionale, vecanérisht zbatimin e legjislacionit pér parandalimin e pastrimit té
parave dhe financimin e terrorizmit.!” Né varési té rezultatit té inspektimit duhet té pérditésohet dhe
analiza e riskut.

Vérejtje té tjera

LPP-ja éshté strukturuar nén ndikimin e konceptit té “Vigjilencés”. Né kété ményré personave té
detyruar nga njéra ané u jepet njé hapésiré e gjeré veprimi, ndérsa nga ana tjetér ky koncept kérkon
nga ana e noterit gjykimin e arsyeshmérisé sé njé mase né situatén dhe rrethanat konkrete.

Neni 11, pika 1 e LPP-sé, ndér té tjera, kérkon g€ subjekti qé ka detyrimin pér vigjilencé duhet té
emérojé njé person pérgjegjés pér parandalimin e pastrimit té€ parave dhe financimin e terrorizmit né
nivele administrimi/drejtimi né zyrén qendrore dhe né ¢do zyré pérfaqésimi, filial, degé ose agjenci,
te té cilat té gjithé punonjésit raportojné ¢do fakt qé mund té pérbéjé dyshim pér pastrim parash ose
financim terrorizmi. Duke gené se zyra noteriale ka zakonisht njé numér té vogél punonjésish, mund
té zbatohet parashikimi qé né rast se numri i punonjésve éshté mé pak se 3 (tre) persona, detyrimet e
mésipérme pérmbushen nga veté noteri ose nga njé punonjés i autorizuar prej tij.’

Pérvec késaj mund té zhvillohen parimet, procedurat dhe kontrollet pér organizimin e brendshém
dhe masat né pajtueshméri me praktikén pér pérmbushjen e detyrimeve pér vigjilencé, té
pérmbushjes sé¢ detyrimit pér raportim, té regjistrimit t€ informacioneve dhe té ruajtjes sé té¢ dhénave
sipas LPP-sé.

Né lidhje me strukturén organizative té zyrave té noteréve, te té cilat pérfundimi i produkteve,
domethéné funksioni noterial i takon gjithmoné noterit dhe “produkti pérfundimtar”, domethéné
akti noterial, nuk mund té pérpilohet dhe té nxirret nga punonjés té tjeré pa pérfshirjen e noterit (me
pérjashtim t€ rolit t€ zévendésnoterit né pérputhje me kriteret dhe procedurat e parashikuara né
ligi*"), njé shtjellim i métejshém i parimeve, procedurave dhe kontrolleve éshté i nevojshém vetém
atéheré nése konstatohen risqe specifike né lidhje me strukturén organizative.

6.3.2 Parandalimi i pastrimit té parave dhe punonjésit

T¢ punésuarit duhet té pérzgjidhen duke pasur parasysh pérshtatshmériné e tyre pér t’u angazhuar
né aktivitetin noterial, duhet té njihen me kérkesat e pérgjithshme profesionale dhe ato té vecanta
pér pastrimin e parave dhe t€ mbikéqyren pér respektimin e kétyre kérkesave. Pér trajnimin né lidhje
me LPP-né kérkohet qé punonjésve t'u jepen sugjerimet e aplikimit, posagérisht tipologjité e
pastrimit t€ parave (shih nenin 11, pika 1, shkronja “d” e LPP-s€). Pérveg késaj, noteri mund té
dokumentojé né kontekstin e bisedave me punonjésit qé ai ka béré informimin né lidhje me
zhvillimet aktuale dhe g€ punonjési éshté 1 besueshém, domethéné té respektojé me kujdes detyrimet
pérkatése pér pastrimin e parave, t'i béjé té ditura noterit faktet pérkatése dhe té mos pérfshihet veté
né pastrimin e parave.

'8 Neni 25, pika 1 e LPN-sé dhe neni 24, pika 2 e LPP-sé.
19 Neni 25, pika 4 e LPN-sé.

20 Neni 11, pika 3 e LPP.

! Neni 66 1 LPN-sé.



Pérve¢ késaj, punonjésve duhet t'u béhet e ditur njé zyré shérbimi ku ata mund té japin
informacione anonime né lidhje me shkeljet e brendshme né pérputhje me ligjiin nr. 60/2016, “Pér
sinjalizimin dhe mbrojtjen e sinjalizuesve”. Kété funksion duhet ta ndérmarré noteri dhe t'u béjé té
ditur punonjésve njé rrugé anonime pér dhénien e kétyre informacioneve. Si njé mundési e
métejshme, punonjésit mund té késhillohen qé ata kéto informacione mund t’i japin edhe né ményré
anonime né¢ Dhomén Kombétare té Noterisé.

6.3.3 Detyrimi pér regjistrim dhe ruajtje

Duhet té regjistrohen dhe té ruhen:

- t€ dhénat dhe dokumentacioni pér identifikimin dhe verifikimin e identitetit té klientit;

- té dhénat dhe dokumentacioni pér llogarité e klientit;

- t¢ dhénat dhe dokumentacioni 1 korrespondencés me klientin;

- t& dhénat, raportimet dhe dokumentacioni pér transaksionet financiare, kombétare dhe
ndérkombétare, pavarésisht nése transaksioni éshté kryer né emér té klientit ose né emér té paléve té
treta;

- té dhénat dhe dokumentacioni pér transaksionet e kryera pérpara noterit;

- analiza e riskut dhe programi i luftés kundér pastrimit té parave dhe financimit té terrorizmit.

Duhet theksuar se 4 pikat e para t€ pérmendura mé lart mbulojné detyrat e pérgjithshme té
noterit, t€ cilat duhet té zbatohen kurdoheré, pavarésisht detyrimeve qé burojné nga LPP-ja.

Vérejtje té tjera

Dokumentacioni i nevojshém sipas neneve 5, 11 dhe 16 té LPP-sé dhe nenit 3, t€ udhézimit nr.
29, daté 31.12.2012, t€ ministrit t€ Financave, “Pér ményrat dhe procedurat e raportimit té
profesioneve té lira jofinanciare” mbahet si pjesé e dosjes pér transaksionin né fjalé né arkivin e
noterit. E njéjta qasje vlen edhe pér masat e brendshme té sigurisé — pér té cilat ndonése noteri nuk
ka detyrim dokumentimi — né ményré qé té vértetohet krijimi, mbikéqyrja dhe eventualisht
pérditésimi i tyre.

NEé rastin e praktikave né lidhje me LPP-né rekomandohet q¢ dokumentet e méposhtme té ruhen
té standardizuara né dosjen dytésore:

- Kopje té letérnjoftimit;*

- Certifikata té léshuara nga zyrat e gjendjes civile e leje hyrje apo géndrimi pér té huajt (pér
personat fiziké);

- Aktin e themelimit dhe ekstrakte té léshuara nga Qendra Kombétare e Biznesit (pér personat
juridiké);

- Dokumentacioni qé verifikon identitetin e pronarit pérfitues pérfundimtar (i cili duhet té jeté
gjithmoné person fizik), qé provon identitetin dhe lidhjen e pronarit pérfitues me personin juridik
dhe me até qé kryen transaksionin.

Monitorimi i marrédhénies dhe vlerésimi konkret i riskut mund té béhet®:

[ Risk i ulét [ Risk i mesém [ Risk i larté

(Eventualisht dokumentoni vérejtje/ masa té tjera)

Nése né bazé té riskut té€ konstatuar jané marré masa ose, né rast dyshimi, verifikohet ekzistenca e
njé detyrimi pér raportim, kjo duhet té jeté e dokumentuar po ashtu me rezultatet pérkatése.

Té dhénat qé duhet té ruhen né lidhje me natyrén dhe géllimin e marrédhénieve té biznesit (neni
6 1 LPP-s¢) dalin rregullisht nga dokumenti, késhtu qé nuk ka detyrime té tjera regjistrimi dhe
ruajtjeje. Informacionet né lidhje me “marrédhéniet e biznesit” té paléve mund t€é merren nga lista e
emrave dhe regjistri noterial, késhtu qé nuk jané té nevojshme masa t€ tjera pér ti dhéné

22 Né rastin e letérnjoftimeve né bazé té nenit 5 té L.PP-sé, sipas té cilit duhet té regjistrohet zyra léshuese, duhet té jené
té fotokopjuara ose té skanuara fagja e pérparme dhe e pasme.
23 Shih nenin 6, pika 1 e LPP-sé.



informacione t€ tjera zyrés qendrore pér hetime té transaksioneve financiare ose organeve té tjera né
pajtim me nenin 11 t€ LPP-sé né lidhje me marrédhéniet e biznesit t€ pesé viteve té fundit.

NE rastin e njé personi té identifikuar mé paré sipas kérkesave t€ LPP-sé, detyrimi i dokumentimit
pérmbushet népérmjet informacionit né dokument qé ky person éshté i njohur pér noterin, nése
éshté e disponueshme njé kopje e letérnjoftimit.

Regjistrimet dhe shkresat e tjera duhet té€ ruhen 5 (pesé) vjet nga fundi i vitit kalendarik né té cilin
éshté pérfunduar veprimi noterial me njoftimin e ekzekutimit. Si pjesé e dosjes dytésore, kéto
regjistrime dhe shkresa té tjera mund té ruhen edhe mbi pesé vjet (p.sh., me dosjen dytésore).

6.4 Organizimi né pérshtatje me praktikat — detyrimi pér vigjilencé

6.4.1 Vlerésimi konkret i riskut

(Cdo praktiké né lidhje me pastrimin e parave duhet té verifikohet né lidhje me riskun e pastrimit
té parave. Mbi bazén e konstatimeve té analizés sé pérgjithshme té riskut kryhet njé vlerésim risku
specifik 1 praktikés bazuar né faktorét ekzistues té riskut. Pérve¢ késaj duhet té merret parasysh
qéllimi 1 ndjekur nga palét népérmjet veprimit noterial (si rregull del nga dokumenti), réndésia
ekonomike e praktikés (si rregull, vlera e veprimit juridik) dhe numri i praktikave me pjesémarrésit (si
rregull, vetém njé).

Kryerja dhe rezultati i vlerésimit konkret té riskut duhet té dokumentohen. Rezultati 1 vlerésimit
konkret t€ riskut mund té konstatohet népérmjet njé shkalle me tri nivele (risk i ulét, risk 1 mesém,
risk 1 larté) né pyetésor ose né njé dokument té posacém né dosje dytésore.

Nga konstatimi 1 njé risku mé té larté, rrjedhin detyrime té tjera, posagérisht duhet té
dokumentohen masat e marra pas kétij konstatimi. Né rastin e konstatimit té njé risku té ulét,
detyrimi pér kujdes mund té ulet né masé té arsyeshme, posagérisht identifikimi nuk duhet t€ béhet
domosdoshmérisht népérmjet njé letérnjoftimi zyrtar té vlefshém me fotografi, me té cilin mund té
pérmbushet detyrimi pér pasaporté dhe letérnjoftim né vend.

Vérejtje té tjera

Gama e masave qé duhet t€ merren né bazé té detyrimeve té pérgjithshme pér vigjilencé
sipas neneve 4—-10 té€ LPP-s¢, duke pasur parasysh riskun e konstatuar né rastin konkret duhet té jeté
e arsyeshme. Nenet 4 e 5 té¢ LPP-sé pérmbajné dispozita né lidhje me detyrimet e vigjilencés sé
duhur nése né rastin konkret konstatohet njé risk 1 ulét i pastrimit té parave pérkundrejt riskut té
larté qé passjell detyrimin pér vigjilencé té zgjeruar sipas neneve 7-10 té LPP-sé. Strukturimi i
procedurés noteriale (p.sh., detyrimi i pranisé dhe 1 identifikimit, detyrimi pér té verifikuar té drejtén
e disponimit dhe té prokurés, ndalimi i ruajtjes dhe i dorézimit t€ parave né doré) né vetvete
kontribuon thelbésisht né uljen e riskut t€ ushtrimit abuziv té aktivitetit noterial me géllim pastrimin
e parave dhe financimin e terrorizmit.

Népérmijet faktit qé noteri duhet té respektojé me rigorozitet kérkesat e LPN-s€, si dhe aktet
nénligjore né fuqi, risku i pastrimit t€ parasé né praktiké ulet sé tepérmi.

Vlerésimi i riskut duhet t€ fillojé gjaté themelimit t&€ marrédhénieve té biznesit, domethéné me
fillimin e aktivitetit té hartimit, késhillimit ose té aktivitetit mé t€ ngushté zyrtar, pér kujdes ose
ekzekutim. N¢ rastin e klientéve t€ méparshém nuk éshté 1 detyrueshém njé vlerésim i ri risku pér
¢do veprim té ri juridik noterial, por duhet té ndérmerren “né kohén e duhur”, posagérisht né rastin
e ndryshimit té rrethanave thelbésore. Né masén qé “marrédhénia e rinovuar” e biznesit bazohet
mbi fakte t€ reja, si¢ mund t€ jeté njé veprim né njé zyré tjetér noteriale ose né t€ jané palé persona
té tjera, pérséri Eshté 1 nevojshém njé vlerésim i ri 1 riskut (p.sh., ¢do kontraté ndértimi té njé objekti
me disa njési duhet té vlerésohet ve¢mas, por vendimi i ortakéve dhe njoftimi pérkatés né regjistrin
tregtar nuk duhet té verifikohen té ndaré nga njéri-tjetri).



Vlerésimi i riskut kryhet né kuadrin e njé véshtrimi té pérgjithshém té té gjitha rrethanave té rastit
konkret, né ményré qé nga ckzistenca e njé kéndvéshtrimi t€ méposhtém ose kéndvéshtrimeve té
vecanta nuk sjell detyrimisht pérfundimin pér njé risk té ulét ose té larté.

Njé risk 1 ulét éshté posacérisht né rastin e veprimeve juridike t€ méposhtme brenda sferés sé
LPP-sé:

- veprimet juridike me pasuri té paluajtshme pér géllime té veta banimi ose biznesi, edhe né rastin
e banesave té dyta ose té pushimit, si dhe pér géllime giradhénieje;

- praktikat sipas ligjit t€ shogérive né rastin e subjekteve qé funksionojné faktikisht.

Njé risk i larté né pajtim me nenin 8 té€ LPP-sé ekziston posagérisht né rastet e méposhtme:

- pjesémarrja e njé personi t€ ekspozuar politikisht (PeP), anétarét e familjes ose njé personi té
njohur si té€ afért me njé PeP;

- palét ose mjetet financiare vijné nga shtetet e treta t€ pasigurta né bazé té Rregullores sé
Deleguar té¢ Komisionit (EU) 2016/1675;

- Transaksione komplekse, me vlera té larta dhe té€ pazakonta, té cilat nuk kané qéllim t€ dukshém
ekonomik ose ligjor.

Tregues té tjeré pér njé risk té larté mund té jené:

- veprime juridike pér pasuri té€ paluajtshme pa financimin pérkatés;

- blerés té huaj jorezident té pasurive té paluajtshme;

- ¢mimi i blerjes nuk duket pérfagésues duke pasur parasysh statusin social;

- ¢mimi i blerjes jashté kuadrit t€ gamés sé zakonshme né treg;

- padurimi i dukshém i paléve;

- déshira pér pagesé me para né doré (Shénim. Noteri nuk mund té béjé transaksione financiare,
né funksion té veprimtarisé noteriale, me para né doré pér shuma mé té médha se 150 000 leké sipas
nenit 68 té LPN-s€);

- déshira pér pagesé me para né doré né njé llogari té treté;

- marréveshja e kthimit me blerésin;

- blerési duket se nuk ka interes né sendin qé blihet;

- shitési e kérkon pagesén e ¢mimit t€ blerjes né njé llogari té€ veganté né njé shtet nén monitorim
nga Task-Forca pér Aksion Financiar (FATT);

- vlera e blerjes éshté dukshém nén ose mbi vlerén e tregut;

- restaurimi i pasurive t€ paluajtshme té vjetruara;

- pagesa e ¢mimit té€ blerjes népérmjet zyrave té huaja, posagérisht té administratés publike ose
shogéri t€ huaja.

Né rastin e kritereve t€ pérmendura béhet fjalé pér ato rrethana qé pérbéjné njé risk mé té larté,
por mund té kené edhe njé shkak té arsyeshém dhe rrjedhimisht mund ta ulin riskun e larté té
dukshém. Nése nuk ka ¢aste dyshimi, inspektori mund té kérkojé informacione té métejshme nga
noterti.

6.4.2 Identifikimi i pjesémarrésve formalé

Personat qé duhet té identifikohen

Detyrimi pér identifikimin e “partneréve né kontraté” dhe té personit q¢ eventualisht paragitet né

vend té tij ka té bé&jé me palét formale, qé jané personat gé paragiten.”*

2 Koncepti i personit qé paraqitet né pérfagésim té partnerit né kontraté éshté futur me transpozimin e pjesshém té direktivés sé
katért té BE-sé pér pastrimin e parave (BE) 2015/849 népérmijet ligjit pér transpozimin e ditektivés pér krahasueshmériné e tarifave té
llogarive té pagesave, zévendésimin e llogarive té pagesave, si dhe aksesin te llogarité e pagesave me funksionet bazé, pra para ligjit pér
transpozimin e direktivés sé katér té BE-s¢ pér pastrimin e parave, pér zbatimin e Rregullores sé BE-sé pér transferimin e parave dhe
riorganizimin e Zyrés gendrore pér hetimet e transaksioneve financiare. Direktiva e katért e pastrimit té parave bazohet né
rekomandimet e FATF té vitit 2012. N¢ direktivén e katér t&é BE-sé pér pastrimin e parave nuk pérmendet “personi qé paraqitet né
pérfagésim té partnerit né kontrat€”, por éshté personi “i cili deklaron se vepron né emér té klientit”. Né anglisht éshté “any person
purporting to act on bebalf of the customer”, ku rekomandimet e FATF u referohen “institucioneve financiare” si t€ detyruar, ndérsa neni 13,



Kryerja e identifikimit

Identifikimi i paléve formale kryhet jo mé voné se takimi me noterin dhe si rregull népérmjet
verifikimit té€ letérnjoftimit personal ose té pasaportés qé paraqitet. Dokumenti 1 paragitur pér
verifikimin e identitetit duhet té pérfshihet si kopje né dosjen dytésore ose té ruhet né formé
elektronike. Né rastin e letérnjoftimeve duhet té fotokopjohet fagja e pérparme dhe e pasme ose té
skanohet.

Vérejtje té tjera

Identifikimi sipas LPP-sé i paléve formale pérbéhet nga konstatimi 1 identitetit dhe verifikimi 1
identitetit.

Konstatimi i identitetit kryhet népérmjet martjes sé té dhénave sipas parashikimeve té nenit 5,
pika 1, té LPP-sé, si¢ éshté shtjelluar dhe mé sipér.

Verifikimi i identitetit si rregull kryhet né pajtim me nenin 5, pikat 2 dhe 3, té€ LPP-sé népérmjet
dokumenteve origjinale ose fotokopjeve té noterizuara.

6.4.3 Identifikimi i personave me té drejta ekonomike

Noteri duhet té keté identifikuar edhe “pronar pérfitues”. “Personat me t€ drejta pasurore” jané gjithmoné persona

fiziké. Detyrimi pér identifikim pérfshin té€ paktén konstatimin e emrit, por duhet pasur parasysh se risku pérkatés né

rastin konkret mund té pérfshijé edhe t€ dhéna t€ tjera.
NEé veprimet noteriale jané t€ mundshme situatat e méposhtme:

Person/a me té drejta
pasurotre
Personi fizik i pérfagésuar

Situaté ilustruese Masa identifikuese

Pérfagésimi i njé Meqenése i pérfaqésuari pasqyrohet né dokument, si

petsoni rregull nuk jané t€ nevojshme masa t€ tjera.
fizik
Pérfaqésimi i Persona  fiziké t€  cilét | Nése nuk ekziston risk i larté i pastrimit t€ parave dhe

shoqgérisé kapitale ose
S€ personave

drejtpérdrejt ose
jodrejtpérdrejt  kané  mé
shumé se 25% té kapitalit ose
t¢ votave ose ushtrojné
kontroll né njé ményré té
krahasueshme nése nuk
mund té konstatohet asnjé
person fizik ose ekzistojné
dyshime, si person me
interesa pasurore
konsiderohet  pérfagésuesi
ligjor, ortaku menaxher ose

noteri nuk ka t€ dhéna né lidhje me pasaktésiné e té
dhénave t€ paléve, noteri mund t€ besojé né saktésiné
e t€ dhénave té paléve, késhtu g, si rregull, nuk jané té
nevojshme masa t€ métejshme.

Por meqenése noteti pérséri duhet té regjistrojé dhe té
dokumentojé t€ paktén emrin e personave me té drejta
pasurore né kuptimin e LPP-s¢, né praktiké del e
nevojshme té shkarkohet njé ekstrakt i regjistrit tregtar
(shoqérité tregtare t€ personave) ose listén e ortakéve
(sh.p.k.) ose dokumente té krahasueshme té regjistrit t&
shoqérisé pérkatése dhe té futet elektronikisht né

partneri 1 partnerit né | dosjen dytésore.
kontraté.

I mirébesuari Pérfituesi Nése nuk ekziston risk i larté i pastrimit t€ parave dhe
(terma sipas nenit 2, pika 19 | noteri nuk ka t€ dhéna né lidhje me pasaktésiné e té
t€ LPP-s¢) dhénave t€ paléve, noteri mund t€ besojé né saktésiné

e t€ dhénave t€ paléve, késhtu gé, si rregull, nuk jané té
nevojshme masa t€ métejshme.

paragrafi 1, fjalia e fundit, e direktivés sé BE-sé i detyron té gjithé t€ detyruarit pér identifikimin e personit qé paraqitet né pérfagésim
té partnerit né kontraté. Pasojat e transpozimit qé dalin tej direktivés dhe rekomandimeve t€ FATF né té drejtén e brendshme pér
aktivitetin noterial jané njohur nga ligjvénési. Né pajtueshméri me direktivén e BE-sé dhe rekomandimet e FATF ai konstaton qé
“koncepti i partnerit né kontraté dhe té€ personit qé paraqitet” konkretizohen tek i njéjti person né praktikén noteriale dhe kéto
detyrime kané té béjné me personat e paraqitur” dhe ky ndryshim ligjor nuk ka efekte mbi praktikén e identifikimit té noteréve (BT-
Drucks. 18/7204, S. 99). Me vetsionin ¢ 1i té LPP-sé¢ népérmjet ligjit pér transpozimin e direktivés sé katért té BE-sé pér pastrimin ¢
patave pér zbatimin e rregullores sé BE-sé pér transferimin e parave dhe pér riorganizimin e Zyrés Qendrore pér Hetimet e
Transaksioneve Financiare nuk vijné ndryshime té reja. Késhtu duhet té konstatohet qé detyrimi pér identifikimin e partnerit né
kontraté dhe eventualisht personin qé paraqitet né pérfaqésim té tij ka t€ béjé vetém me personin e paragitur.



Por meqenése noteri pérséri duhet té regjistrojé dhe té
dokumentojé t€ paktén emrin e personave me té drejta
pasurore né kuptimin e LPP-sé¢, né praktiké del e
nevojshme t€ shkarkohet njé ekstrakt i regjistrit tregtar
(shoqérité tregtare t€ personave) ose listén e ortakéve
(sh.p.k.) ose dokumente té krahasueshme t€ regjistrit t&
shoqérisé pérkatése dhe té futet elektronikisht né
dosjen dytésore.

Vérejtje té tjera

Meqenése partnerét né kontraté né veprimet noteriale jané gjithmoné palét formale, pra
personat fiziké, partneri né kontraté nuk mund té jeté asnjé heré né “pronési ose kontrollin”
e njé personi fizik tjetér si person me té€ drejta pasurore. Person me interesa pasurore éshté ai
person me porosi té té cilit pérfundimisht kryhet apo shérben si shkak pér njé veprim noterial.

Identifikimi i personit me té drejta pasurore pérbéhet nga konstatimi i identitetit népérmijet
regjistrimit té cilésive té identifikimit dhe té garantimit qé t€ dhénat e marra jané té sakta. T¢€ dy kéta
komponenté duhet té kryhen né pérputhshméri me riskun. Si rregull, noteri mund té mbéshtetet te
deklarimet e paléve né lidhje me emrin e personit me interesa pasurore, késhtu qé nuk jané té
nevojshme masa té tjera.

Pér konstatimin e identitetit té njé personi me té drejta pasurore duhet té merret emri dhe, nése
duket e arsyeshme duke pasur parasysh riskun e pastrimit t€ parave né rastin konkret, cilési té tjera
identifikimi. Data e lindjes, vendi i lindjes dhe adresa e personit me interesa pasurore duhet té
merren pavarésisht nga risku i konstatuar.

Nése noteri ka dyshime né lidhje me saktésiné e t€ dhénave té paléve ose nése noteri konstaton
njé risk mé té larté pastrimi parash né kuadrin e vlerésimit konkret té riskut, pér identifikimin e
personit me interesa pasurore mund té jeté e nevojshme té inspektohen dokumentet e méposhtme
dhe té administrohen fizikisht ose elektronikisht né dosje:

- Né rastin e pérfagésimit t€ shoqérive té regjistruara né regjistrin tregtar: ekstrakte nga regjistri
tregtar (posagérisht né rastin e shoqérive tregtare t€ personave) ose listat e shoqérive (sh.p.k.) ose
dokumente té krahasueshme té regjistrit;

- Né rastin e pérfagésimit t€ shoqérive té€ regjistruara né regjistrin tregtar: aktin e
themelimit/statutet ose vendimet e ortakéve;

- Né rastin e raporteve t€ dorézanisé: kontrata t€ dorézanisé.

Neé lidhje me pavarésiné léndore té noterit €shté e nevojshme, nése ai pér lehtési dokumentimi té
detyrimeve té tij administron né dosje ose ruan elektronikisht ekstraktin nga regjistri tregtar.

6.4.4 Detyrime té tjera té pérgjithshme pér vigjilencé

Pérveg detyrimit té identifikimit, noteri duhet té keté pérmbushur edhe detyrimet e pérgjithshme
pér kujdes:

- Nése noteri éshté né dijeni qé njé palé formale ose person me interesa pasurore €shté njé person
1 ekspozuar politikisht (PeP), njé€ 1 aférm i afért ose njé person qé njihet si 1 afért me t€, ai né parim
duhet té€ marré si t€ miréqené njé risk té larté pér pastrim parash. Nése noteri e ka njé dyshim té njé
natyre té tillé, mund té pérdoren ményra té tilla si, kérkimi né internet ose pyetja né lidhje me
profesionin dhe origjinén e fondeve. Nése nuk ka njé dyshim té tillé, noteri nuk éshté i detyruar té
béjé hetime.

- Aktiviteti noterial pér njé klient duhet té mbikéqyret qysh nga kontakti i paré deri né castin e
ekzekutimit edhe né lidhje me faktet e reja né lidhje me pastrimin e parave qé dalin pas vlerésimit
konkret té riskut. Dalja e kétyre fakteve duhet té dokumentohet dhe eventualisht kjo kérkon njé
vlerésim té ri té riskut dhe zbatimin e masave té tjera té arsyeshme né lidhje me riskun e konstatuar
rishtas.



Vérejtje té tjera

Detyrimet e tjera té pérgjithshme pér kujdes té noterit, duke pasur parasysh strukturén e tyre
organizative té€ njé réndésie mé té ulét.

Informacionet né lidhje me qgéllimin e transaksionit duhet té merren né kuadrin e njé vlerésimi
konkret té riskut dhe kéto zakonisht dalin nga akti noterial. Natyra e transaksionit del gjithmoné nga
dokumenti ose projekti i pérpiluar. N¢é rastin e angazhimeve késhillimore, noteri rregullisht pérpilon
njé shénim né lidhje me pérmbajtjen e késhillimit dhe e ruan até.

Veprimet noteriale pérfundohen me ekzekutimin e transaksionit dhe nuk shtrihet né
marrédhénien e biznesit pér njé kohé té pacaktuar. Njé monitorim né kuptim t€ LPP-sé éshté e
mundur vetém né kuadrin kohor nga njoftimi i njé veprimi juridik deri né ekzekutimin e tij.

6.4.5 Detyrimet e shtuara né rast vigjilence té zgjeruar

Né kuadrin e “vigjilencés sé zgjeruar ndaj klientit”, noteri duhet té keté pércaktuar origjinén e
fondeve. Pérveg késaj kérkohet njé hetim i sakté i paléve, personave me té drejta pasurore dhe té
qéllimit t€ biznesit dhe t€ njé vézhgimi t€ vazhdueshém dhe té pérforcuar.

Vérejtje té tjera

Nése noteri, né kuadrin e njé analize té pérgjithshme té riskut ose té vlerésimit konkret té riskut,
konstaton qé mund té ekzistojé njé risk i larté, pérveg detyrimeve t€é pérgjithshme pér kujdes, duhet
t€ ndjeké njé proces mé té thellé kontrolli brenda kuadrit té “vigjilencés sé zgjeruar ndaj klientit”.
Gama e masave shtesé varet nga risku tashmé i konstatuar.

Né ¢do rast duhet té pérmbushen masat e méposhtme té pérforcuara pér kujdes:

- Duhet té merren masat e arsyeshme me té cilat mund té pércaktohet origjina e mjeteve
pasurore qé pérdoren né kuadrin e praktikés pérkatése (p.sh., mjetet pér pagesén e ¢mimit té
blerjes ose pér realizimin e depozitimeve né rastin e themelimit té njé shogérie ose té shtimit té
kapitalit). Pér kété normalisht noteri ka vetém mundésiné e pyetjes sé paléve né lidhje me origjinén e
mijeteve pasurore, pér t1 verifikuar kéto né lidhje me arsyeshmériné dhe té fusé dokumentacionin
pérkatés né dosje. Mundésia pér t€ marré informacione nga palé té treta (t€ besueshme) nuk ekziston
pér noterin pér shkak té detyrimit té tij té konfidencialitetit.

- Praktika duhet i nénshtrohet njé monitorimi té vazhdueshém dhe vigjilence té zgjeruar.

- Praktikat, qé jané tepér komplekse dhe té médha, zhvillohen né ményré té pazakonté, té cilat
nuk tregojné ndonjé géllim ekonomik ose juridik, duhet té hetohen mé nga afér.

Masat e tjera t€ marra né bazé t€ riskut t€ konstatuar, si dhe rezultatet e tyre duhet té regjistrohen
dhe té ruhen.

6.4.6 Paraqitje pérmbledhése i detyrimeve pér kujdes

Detyrimet pér kujdes né varési té riskut té konstatuar:

Risk i ulét Risk i mesém Risk i larté
Kujdes i thjeshté | Vigjilenca e duhur | Vigjilenca e zgjeruar
Gjithmoné e nevojshme: identifikimi i paléve formale, si dhe i personave me té drejta pasurore
Verifikimi i identitetit edhe me Verifikimi i identitetit vetém me Verifikimi i identitetit vetém me
letérnjoftime qé€ nuk jané té letérnjoftime qé jané té pérshtatshme | letérnjoftime g€ jané té€ pérshtatshme
pérshtatshme pér ligjin e pastrimit té pér ligjin e pastrimit té parave pér ligjin e pastrimit té parave
parave
E nevojshme, por me intensitet té ndryshém: konstatimet né lidhje me géllimin e transaksionit dhe llojin e
transaksionit, si dhe pér njé pjesémartje té PeP, anétaréve té familjeve ose personave té afért t€ tyre.




i 0 0

E nevojshme, por me intensitet tét ndryshém: monitorim i vazhdueshém pér faktet e reja té réndésishme

“Monitorim i zgjeruar i
vazhdueshém”

0
Shtesé: hetime pér origjinén e
mjeteve

6.5 Vegantité e aktivitetit t€ ruajtjes sé€ titujve me vleré ose vlerave monetare

Megqenése llogarité e té tretéve po ashtu mund té shérbejné pér t€ mbuluar origjinén e fondeve,
noteri duhet t€ keté zhvilluar njé ndjeshméri té posagme pér indiciet e pastrimit té parave né
kontekstin e ruajtjes sé€ vlerave monetare.

Kur gjaté hartimit té njé akti noterial del e nevojshme qé sé bashku me aktin té pranohen pér
ruajtje edhe tituj ose sende me vleré, me géllim gé ato t’i jepen njé personi té caktuar ose personave
té tjeré qé u njihet kjo e drejté me ligj, noteri i pranon ato, duke mbajtur njé procesverbal, i cili
pérmban datén e pranimit, identitetin e ploté té depozituesit, pérshkrimin e sendeve té depozituara,
datén e dorézimit, identitetin dhe adresén e banimit té pérfituesit.?’

Kur gjaté hartimit té njé akti noterial del e nevojshme qé sé bashku me aktin té pranohen pér
ruajtje edhe vlera monetare, né monedhén e vendit ose té huaj, me géllim g€ ato t’i jepen njé personi
té caktuar ose personave té tjeré g€ u njihet kjo e drejté me ligj, noteri i pranon ato, duke i kaluar né
llogariné e posagme bankare té transaksioneve noteriale, si dhe mban njé procesverbal, 1 cili pérmban
datén e pranimit, identitetin e ploté té depozituesit, shumén e depozituar, datén e dorézimit,
identitetin dhe adresén e banimit té pérfituesit.”®

Vérejtje té tjera

Llogaria e posagme bankare e noterit mund té shérbejé, ipso jure né rastet e kalimit té pasurive té
paluajtshme ose kur e kérkojné palét né rastet e akteve té tjera noteriale q¢ pérmbajné detyrime
kundrejt paléve, pér transferimin e shumave té kétyre detyrimeve financiare. Né kété rast, noteri do
t€ jeté subjekt i parashikimeve té nenit 10 t€ LPP-sé dhe ka detyrimin t€ identifikojé emrin,
mbiemrin, vendbanimin e vendgéndrimin, numrin e dokumentit té identifikimit ose numrin e
llogarisé nése ka, té€ dérguesit, pérfshiré emrin e institucionit financiar nga ku niset transferta.

Informacioni duhet té pérfshihet né formularin e mesazhit ose té pagesés qé shoqéron
transfertén. Né rast se nuk ka njé numér llogarie, transferta shogérohet nga njé numér unik
reference.

Subjektet e transmetojné informacionin sé bashku me pagesén, pérfshiré edhe rastin kur ata
veprojné si ndérmjetés né njé zinxhir pagesash. Nése noteri ka marré transferta parash ose vlerash,
pérfshiré dhe ato té drejtpérdrejta elektronike, qé nuk pérmbajné informacionin e ploté pér
urdhéruesin, ai duhet ta kérkojé informacionin qé mungon nga institucioni dérgues. Nése nuk arrin
ta regjistrojé informacionin qé mungon, ai duhet té refuzojé pranimin e transfertés dhe t’ia raportojé
até autoritetit pérgjegjés.

Gjithashtu, duhet nénvizuar qé noteri nuk mund té béjé transaksione financiare, né funksion té
veprimtarisé noteriale, me para né doré pér shuma mé té médha se 150 000 leké sipas nenit 68, pika
3, t&¢ LPN-sé.

Pérveg késaj, noteri duhet t€ keté respektuar edhe kushtet e llogarive t€ vecanta dhe depozitimet e
tjera”?’

0.6 Detyrimi pér raportim tek autoriteti pérgjegjés dhe detyrat e autoritetit kundrejt noteréve

%5 Neni 133, pika le LPN-sé.
%6 Neni 133, pika 2 e LPN-sé.
T Kushtet pér llogarité e vecanta dhe depozitimet e veganta té noteréve parashikohen né nenin 68 t& LPN-sé.



Né pérputhje me nenin 12 t€ LPP-sé, noterét kané detyrimin pér raportim tek autoriteti
pérgjegjés, me ané té njé raporti ku parashtrojné dyshimet qé kané pér rastet kur e diné apo dyshojné
se po kryhet, éshté kryer apo tentohet té kryhet pastrimi i produkteve té veprés penale apo financimi
1 terrorizmit.

Raportimi béhet menjéheré dhe jo mé voné se periudha e pércaktuar né pérputhje me
parashikimet e LPP-sé.

Kur noteri, té cilit 1 kérkohet nga klienti té kryejé njé transaksion, ka dyshime se transaksioni
mund té pérfshijé pastrim parash ose financim terrorizmi, ai duhet té raportojé menjéheré tek
autoriteti pérgjegjés dhe té kérkojé udhézime nése duhet ta kryejé apo jo transaksionin.

Punonjésve t€ zyrés noteriale u ndalohet té informojné klientin ose ¢do person tjetér, né lidhje
me procedurat e verifikimit té rasteve té dyshimta, si dhe pér ¢do raportim tek autoriteti pérgjegjés
(neni 15 i LPP-sé).

Noteréve u kérkohet t'i raportojné autoritetit pérgjegjés, sipas afatit té pércaktuar né zbatim té
LPP-sé, mbi:

- té gjitha transaksionet né para fizike, né njé vleré té€ barabarté ose mé t€ madhe se 1 000 000 (njé
milion) leké ose kundérvlerén né monedha t€ huaja, t€ kryera si njé transaksion i vetém ose si
transaksione té lidhura me njéra-tjetrén, brenda 24 oréve.

7. KOMENTE DHE NENSHKRIME

- Si inspektori ashtu dhe noteri kané té drejté té béjné komente pér inspektimin (kushtet,

e gabimet ...).
- Ky dokument duhet té plotésohet né ményré elektronike né laptopin e inspektorit ose né njé
kompjuter gé noteri do té vendosé né dispozicion té inspektorit gjaté inspektimit (nése
Udhézime pér zgjidhet alternativa e dyté, inspektorét do té marrin me vete njé variant elektronik té kétij
inspektorét dokumenti me USB).

- Né fund té inspektimit, dokumenti duhet té printohet dhe firmoset nga noteri dhe inspektori.
Nése noteri refuzon té firmosé, inspektori bén shénimet pérkatése te komentet.

Komente t€ noterit Komente té inspektorit

Data: Data:

Komente: Komente:

Nénshkrimi i noterit

Nénshkrimi i inspektotit/éve

Numri i fageve té dokumentit:
Nénshkrimi:

Numri i fageve té€ dokumentit:
Firma:




Deklarim 1 inspektorit qé nuk ka konflikt interesi me
subjektin e inspektuar

Nénshkrimi i ekspertit/éve t€ pavarur
(sipas rastit)

Numri i fageve té dokumentit:

Firma:

Deklarim 1 ekspertit q¢ nuk ka konflikt interesi me
subjektin e inspektuar

Shénim. Njé kapje i jepet noterit dhe njé kopje e merr inspektori dhe eksperti sipas rastit.

SHTOJCE 1
LISTEKONTROLLI PER TREGUESIT E NIVELIT TE RISKUT TE NOTEREVE NDA]
PASTRIMIT TE PARAVE

Fushéveprimi i LPP-sé ndaj noteréve

Noterét jané subjekte té€ fushés sé€ veprimit té LPP-sé, kur pérgatisin ose kryejné transaksione pér
klientét e tyre pér veprimtarité e méposhtme (neni 3, germa “gj” e LPP-s€):

- kalimin e pronésisé sé pasurive té paluajtshme, administrimin e parave, té letrave me vleré ose té
aseteve t€ tjera;

- administrimin e llogarive bankare;

- administrimin e pjeséve t€ kapitalit q¢ do t€ pérdoren pér themelimin, funksionimin ose
administrimin e shogérive tregtare;

- ktijimin, funksionimin ose administrimin e personave juridiké dhe/ose organizimeve ligjore;

- marréveshjet ligjore, shitblerjen e aksioneve ose té pjeséve té kapitalit té shoqérive aksionare dhe
transferimin e veprimtarive tregtare.

Tregues risku

1. Transaksione me prejardhje nga shtete me risk té larté pér pastrim parash né rastin e veprimeve
juridike noteriale, bazuar né:

a) tregulloren e Deleguar t€ Komisionit (EU) 2016/1675;

b) listén e shteteve nén monitorim nga Task-Forca pér Aksion Financiar (FATF). Pérpilon njé
listé t€ shteteve nén monitorim, t€ ndaré sipas dy kategorive:

- thirrje pér veprime né adresim té problemeve serioze;

- juridiksione né regjim monitorimi.

2. Tipare té€ dyshimta té paléve né transaksion:

- volumi i transaksioneve qé nuk pérputhen me statusin social dhe me njohurité specifike té
paléve;

- mungesa e njohurive gjuhésore dhe mosinteresimi nga ana e Paléve;

- palé qé nuk kané marrédhénie vendore me zyrén e noterit, ndryshimi i shpeshté i késhilltarit
ligjor;

- personat qé kané té drejtén e pronésisé shmangin kontaktin personal me noterin;

- pérfagésuesi me prokuré pér té disatén heré pa pasur lidhje té aférta me personin e pérfaqésuar;

- struktura pronésie jotransparente, shoqéri té strukturuara si Holding;

- klienté me lidhje me krimin e organizuar, trafikun e drogés dhe prostitucionin;

- padurim tejet 1 larté pér té pérmbushur transaksionin;

- zvarritja e ekzekutimit t€ kontratés nga palét;



- transaksione té shumta té t€ njéjtave palé brenda njé kohe té shkurtér;

- palét jané persona té ekspozuar politikisht (PeP), anétaré té familjeve té tyre ose té personave qé
njihen si té afért me PeP.

3. Tipare té€ dyshimta té kontratés:

- kérkesé pér realizimin e transaksionit népérmjet llogarisé sé njé té treti, né vend t€é llogarisé sé
vecanté t€ notetit;

- strukturé e komplikuar pér kryerjen e transaksionit pa shkak té dukshém;

- déshira té papritura pér ndryshime pa dhéné sqarime;

- blerje dhe shitje brenda njé kohe té shkurtér, vecanérisht kur ka ndryshim té konsiderueshém
¢mimi;

- shitja nén ose shumé mbi vleré;

- déshira pér pagesé me para né doré nése ka shuma té médha;

- déshira pér pagesé me para né doré né llogariné e veganté té noterit;

- pagesa né monedha té ndryshme;

- pagesa e ¢mimit té blerjes para dokumentimit.

4. Tipare té dyshimta lidhur me shoqérité tregtare:

- divergjencé e dukshme ndérmjet selisé zyrtare dhe selisé administrative (sidomos kujdes duhet
treguar pér shoqérité qé kané kuti postare pér adresé);

- themelimi 1 shogérive qé i1 shérbejné vetém qarkullimit té kapitalit, posagérisht pér prurjen e
fondeve nga jashté;

- kompensimi i humbjeve té shogérisé vendése bijé népérmjet shoqgérive t€ huaja mémé;

- blerja dhe shitja e aksioneve t€ degéve té ndryshme qé nuk kané lidhje me njéra-tjetrén brenda
njé kohe té shkurtér;

- investues né kapital pa pasur njohurité e posagme léndore ose gjuhésore;

- shogéri tregtare pa aktivitet faktik tregtar;

- ndérmarrje me probleme likuiditeti;

- pérdorimi i pérséritur i shoqérive pa veprimtari tregtare.

Vlerésimi i riskut

Njé risk i ulét éshté posacérisht né rastin e veprimeve juridike t€ méposhtme brenda sferés sé
LPP-sé:

- veprimet juridike me pasuri té paluajtshme pér géllime té veta banimi ose biznesi, edhe né rastin
e banesave té dyta ose té pushimit, si dhe pér géllime giradhénieje;

- praktikat sipas ligjit t€ shoqérive né rastin e ndérmarrjeve qé funksionojné faktikisht.

Njé risk 1 larté né pajtim me nenin 8 té LPP-sé ekziston posagérisht né rastet e méposhtme:

- pjesémarrja e njé personi té ekspozuar politikisht (PeP), anétarét e familjes ose njé personi té
njohur si t€ afért me njé PeP;

- palét ose mjetet financiare vijné nga shtetet e treta té pasigurta né bazé té Rregullores sé
Deleguar té¢ Komisionit (EU) 2016/1675 si mé sipér;

- transaksione komplekse, me vlera té larta dhe té pazakonta, té cilat nuk kané qéllim té dukshém
ekonomik ose ligjor.

Tregues té tjeré pér njé risk té larté mund té jené:

- veprime juridike pér pasuri té€ paluajtshme pa financimin pérkatés;

- blerés té huaj té pasurive té paluajtshme;

- blerés tepér i ri ose tepér i vjetér 1 pasurive té paluajtshme;

- ¢mimi i blerjes nuk duket pérfagésues duke pasur parasysh statusin social;

- ¢mimi i blerjes jashté kuadrit té gamés sé zakonshme né treg;

- padurimi 1 dukshém 1 paléve;



- déshira pér pagesé me para né doré;

- déshira pér pagesé me para né doré né njé llogari té treté;

- marréveshja e kthimit me blerésin;

- blerési duket se nuk ka interes né sendin qé blihet;

- blerési nuk ka njohuri pér sendin ose degén pérkatése;

- shitési e kérkon pagesén e ¢mimit té blerjes né njé llogari té vecanté né njé shtet nén monitorim
nga FATT;

- vlera e blerjes éshté dukshém nén ose mbi vlerén e tregut;

- restaurimi 1 pasurive té paluajtshme té vjetruara;

- pagesa e ¢mimit té blerjes népérmjet zyrave té huaja, posagérisht té administratés publike ose
shogéri t€ huaja.

SHTOJCE 2
TIPOLOGJITE, E PASTRIMIT TF PARAVE NI FUSHEN E NOTERISE

Pér ti ofruar inspektorit dhe noterit qé inspektohet njé udhézim mbi cilat situata pérdoren
posagérisht pér realizimin e transaksioneve pérkatése pér pastrimin e parave, mé poshté gjeni
shembull ilustrues, si dhe njé listé té treguesve klasiké, té cilét nuk jané shterues, por dinamik.

Shembuj ilustrues

Shembujt ilustrues jané marré kryesisht nga Raporti i Financial Action Task Force (FATF)
“Money Laundering and Terrorist Financing Vulnerabilities of Legal Professions” 1 gershorit 2013.
Pér shkak té gjendjes sé ndryshme ligjore né vendet e tjera té cilat kané marré pjesé né pérgatitjen e
kétij raporti, shembujt mund té jené pjesérisht té aplikueshém dhe jané prezantuar me qéllim
dhénien e shembujve jodetyrues.

Mé poshté béhet fjalé pér kazuse né té cilét éshté i dukshém njé veprim pastrimi parash, pasi
aktorét pranojné rregullisht dizavantazhe ekonomike né interes té anonimitetit dhe mungesés sé
transparencés. Ky éshté njé tregues qé prona né bazé té veprimit pérkatés juridik nuk rrjedh nga
burime té ligishme. Pér dallimin e rasteve té dyshimta té€ pastrimit t€ parave vlen parimi: Sa mé e
pazakonté dhe e pakuptimté té duket njé veprim juridik, aq mé i larté éshté risku i pastrimit té
parave.

Abuzimi me llogariné e veganté

Kazus 1. Njé noter pranon transferta né llogariné e tij t€ veganté nga njé blerés né lidhje me njé
transaksion blerje. Pas déshtimit té blerjes, noteri duhet t'i kthejé fondet e derdhura njé personi té
treté, 1 cili éshté me banim né njé shtet té konsideruar me risk té larté.?

Sqarim. Kalimi i pagesés te njé 1 treté i shérben mbulimit té rrugés sé pagesés. Ndérpretja e
veprimit juridik synon t€ mundésojé, devijimin lirisht té kalimit té shumés. Nése béhet fjalé pér vlera
pasurore té paligijshme, me té cilat do t€ paguhet ¢mimi i blerjes, hetimet e organeve té ndjekjes
penale do té pamundésoheshin eventualisht pér shkak té detyrimit té noterit pér té ruajtur
konfidencialitetin. “Devijimi” 1 pagesés te palét e treta nga noteri nuk do té€ mund té konstatohej dhe
né kété ményré gjurmimi do té€ ndérprite;.

Sinjal alarmi. Veprimi juridik ndérpritet pa njé shkak té kuptueshém, pérfshihen palé qé nuk jané
palé pjesémarrése, pa ndonjé shkak té€ dukshém, pagesa né shtete té pasigurta.

Kazus 2. Né vend té blerésit qé duhet té béjé pagesén né llogariné e vecanté, kété e bén njé i
treté, mundshém njé shoqéri ose ent, i cili nuk ka ndonjé lidhje t€ dukshme me blerésin ose sendin e
bleré, nga njé shtet i treté i konsideruar me risk.”

28 Shih Case 7 of FATF Reports Money Laundering and Terrorist Financing Vulnerabilities of Legal Professions, June 2013.
% Shih Case 78 of FATF Reports Money Laundering and Terrorist Financing Vulnerabilities of Legal Professions, June 2013.



Sqarim. Gjurmimi ndérpritet népérmjet pagesés, pasi nuk ekziston ndonjé lidhje té dukshme
ndérmjet vlerés pasurore dhe personit qé ka béré pagesén dhe detyrimi i noterit pér té ruajtur
konfidencialitetin e véshtiréson hetimin e personave té pérfshiré faktikisht.

Sinjal alarmi. Pérfshihen pa ndonjé shkak té dukshém palé té treta qé nuk jané pjesémarrése,
pagesa nga njé shtet me risk té larté korrupsioni ose legjislacion t€ mangét pér pastrimin e parave.

Transaksionet me pasuri té paluajtshme

Kazus 3. Njé shtetas i huaj e paguan ¢mimin e blerjes me para né doré para se té dokumentohet
kontrata e blerjes. Ai pretendon qé nuk mund t€ hapé llogari bankare né até vend. Pas raportimit té
dyshimit té noterit belg doli qé blerési ka njé llogari bankare né Belgjiké, merr ndihmé sociale atje
dhe éshté i njohur pér tregtim té sendeve té viedhura’

Sqarim. Pagesa me para né doré éshté njé shembull klasik i pastrimit té parave, dhe kjo 1 shérben
fillimisht té ashtuquajturit “Placement”, qé nénkupton konvertimin e vlerés sé parasé né vlera
pasurore mé pak té dukshme e té gjurmueshme. M€ tej, pagesa me para né doré nuk 1€ shenja té
drejtpérdrejta dhe né kété ményré éshté rruga mé e miré pér mbulimin. Blerja e trojeve éshté tepér
térheqése pér pastrimin e parave, pasi pasurité e paluajtshme jané tepér té€ géndrueshme né vleré dhe
konsiderohen té padukshme, edhe nése kétu regjistrohen pronarét.

Sinjal alarmi. Veprimet me shuma né para né doré konsiderohet né pérgjithési si té dyshimta pér
shkaqget e pérmendura mé lart dhe duhet té béhet hetimi pérkatés pér shkaqet detyruese. Pérveg késaj
éshté edhe sjellja e pazakonté e blerésit, i cili paguan para dokumentimit té kontratés sé blerjes. Nése
noteri ka edhe t€ dhéna né lidhje me situatén pasurore té blerésit, té cilat nuk pérshtaten me
veprimin juridik, kétu ekziston edhe njé kriter tjetér risku.

Kazus 4. Njé kopshtar qé sapo ka kaluar té njézetat bleu disa prona té paluajtshme. Ai deklaroi
g€ ai blerjet i financonte nga shitja e pasurive t&¢ méparshme dhe paraqiste edhe vértetime bankare.
Pak mé voné, ky person ia shiti pronén e paluajtshme njé té njohuri té tij me moshé té njéjté dhe me
njé pérvojé profesionale t€ ngjashme me njé ¢mim mé té larté. Né té vérteté, mjetet financiare pér
bletjen e pasurive té paluajtshme u siguruan nga vepra penale e mashtrimit financiar t€ kryer nga
palét e pérfshira.31

Sqarim. Veprimet juridike né lidhje me pasurité e paluajtshme 1 shérbejné fshehjes sé origjinés
kriminale t€ sendeve pasurore qé pérdoren pér blerjen. Blerja dhe shitja e shpejté e pasurive té
paluajtshme synon véshtirésimin e gjurmimit népérmjet numrit té transaksioneve dhe zgjatjen e
gjurmés né njé proces qé quhet Layering. Zgjatja e gjurmés sé dokumenteve rrit riskun qé kjo gjurmé
té humbasé nga organet e ndjekjes penale gjaté hetimit.

Sinjal alarmi. Profesioni nuk pérputhet me veprimet juridike té€ kryera dhe mosha e klientit dhe
té partnerit té tij né biznes, numri dhe frekuenca e veprimeve juridike me pasurité e paluajtshme jané
jotipike pér kété veprim juridik me pasuri paluajtshme.

Kazus 5. Shitési i shet njé truall me njé ¢mim blerje té larté blerésit. Noteri vihet né dijeni qé
shitési njé pjesé té€ ¢mimit té blerjes do ta transferojé pas pérfundimit né njé llogari té treté té blerésit.

Sqarim. Pagesa nuk i shérben vetém bletjes sé truallit, por edhe mbulimit té shkageve té vérteta
té fluksit té pagesés. Pér situata té tilla mund t€ keté shkaqe té ndryshme, té cilat mund té jené té
lidhura ngushté me fshehjen e rrugés sé pagesés ose té burimeve té pagesés (pér shembull, pérfshirja
né korrupsion aktiv dhe korrupsion pasiv etj.) né njé proces qé njihet si “Kick-back”.

Sinjal alarmi. Veprimi juridik nuk éshté me fitim — pér shembull, duke marré parasysh tarifat e
noteréve dhe tatimin mbi fitimin pér pronén e paluajtshme — dhe pér kété duhet té hetohet.

E drejta e shoqgérive

30 Shih Case 9 of FATF Reports Money Laundering and Terrorist Financing Vulnerabilities of Legal Professions, June 2013.
31 Shih Case 12 of FATF Reports Money Laundering and Terrorist Financing Vulnerabilities of Legal Professions, June 2013.



Kazus 6. Ortaku i vetém i njé sh.p.k.-je 1 shet disa aksione njé shoqérie holandeze BV,
menaxheri 1 sé cilés éshté BV2. BV2, nga ana tjetér, pérfagésohet nga BV3, ndérsa BV3 nga njé
person fizik X. Nga regjistri tregtar nuk éshté e qarté se kush géndron financiarisht pas BV-sé. X-i
nuk paragitet para noterit vendés, por jep miratimin népérmjet njé dokumenti privat.

Sqarim. Anonimiteti i X-it, 1 cili ruhet edhe gjaté veprimit juridik né distancé, nuk i shérben
drejtpérdrejt fshehjes sé rrugés sé pagesés, por té pronarit t€ pasurisé. Organet e ndjekjes penale
mund té ndjekin gjurmén dokumentare, por personi i panjohur, qé pérfiton té drejtén ekonomike,
do té ishte 1 mbrojtur ndaj ndjekjes penale, pér sa kohé ai nuk mund té identifikohet.

Sinjal alarmi. Pamundésia pér té identifikuar personin qé merr aksionet éshté njé faktor risku,
pasi né rastin e anonimitetit t€ pérfituesit nga transaksionet financiare, béhet fjalé pér mjetin mé
efektiv té fshehjes sé té ardhurave dhe té pengimit té ndjekjes penale.

Tregues risku

Pérmbledhja e méposhtme e treguesve bazohet né pérvojén e organeve té pérfshira né ndjekjen
penale né fushén e pastrimit té€ parave dhe financimit té terrorizmit dhe synon té sjellé né vémendjen
e noterit si listé¢ pér krijimin e dyshimeve (Red Flags). Prania e njé ose disa prej té€ dhénave té
méposhtme nuk sjell si pasojé qé noteri t€ marré t€ miréqené njé dyshim pér pastrim parash ose
financim té terrorizmit, por e bén té detyrueshme ushtrimin e vigjilencés, duke e trajtuar ¢éshtjen né
térési.

Tregues té pérgjithshém

Sfondi ndérkombétar

Pérkatésia e shteteve me risk té larté pér pastrim parash né rastin e veprimeve juridike noteriale
(vendbanimi, origjina e mjeteve financiare, shtetésia, shogéri bijé ose mémé etj.).

Né pajtim me konstatimin e Rregullores sé Deleguar té¢ Komisionit (EU) 2016/1675, mé 2020-n,
pérfshin:

- Afganistan;

- Bosnjé dhe Hercegovina;

- Gujangé;

- Irak;

- Laos;

- Siri;

- Ugandé;

- Vanuatu;

- Jemen;

- Etiopi;

- Sri-Lanka;

- Trinidad dhe Tobago;

- Tunizi;

- Pakistan;

- Iran;

- Republika Demokratike Popullore e Koresé (DPRK).

- Gjithashtu, Task-Forca pér Aksion Financiar (FATF) pérpilon njé listé t€ shteteve nén
monitorim, té ndaré sipas dy kategorive:

- Thirrje pér veprime né adresim té problemeve serioze:

- Republika Demokratike Popullore e Koresé (DPRK);

- Iran.

- Juridiksione né regjim monitorimi:

- Shqipéri;



- Bahamas;

- Barbados;

- Botsvana;

- Kamboxhia;

- Ghana;

- Islandé;

- Xhamajké;

- Mauritania;

- Mongoli;

- Mianmar;

- Nikaragua;

- Pakistan;

- Panama;

- Siri;

- Ugandé;

- Jemen;

- Zimbabve.

- Tiparet specifike:

- Tiparet specifike té Paléve né transaksion, pérfshijné:

- Volumi i transaksioneve qé nuk pérputhen me statusin social dhe me njohurité specifike té
paléve;

- Mungesa e njohurive gjuhésore dhe mosinteresimi nga ana e Paléve;

- Palé qé nuk kané marrédhénie vendore me zyrén e noterit, ndryshimi i shpeshté i késhilltarit
ligjor;

- Personat qé kané té drejtén e pronésisé shmangin kontaktin personal me noterin;

- Pérfagésuesi me prokuré pér t€ disatén heré pa pasur lidhje té aférta me personin e pérfagésuar;

- Struktura pronésie jotransparente, shoqéri té strukturuara, si Holding;

- Klienté me lidhje me krimin e organizuar, trafikun e drogés dhe prostitucionin;

- Padurim tejet i larté pér té pérmbushur transaksionin;

- Zvarritja e ekzekutimit té kontratés nga palét;

- Transaksione té€ shumta té té njéjtave palé brenda njé kohe té shkurtér;

- Palét jané persona té ekspozuar politikisht (PeP), anétaré té€ familjeve té tyre ose té personave qé
njihen si té afért me personat e ekspozuar politikisht.

- Duke pasur parasysh transaksionin, organizim 1 pazakonté i1 kontratés:

- Kérkesé pér realizimin e transaksionit népérmjet llogarisé sé njé té treti, né vend té llogarisé sé
vecanté t€ noterit;

- Strukturé e komplikuar pér kryerjen e transaksionit pa shkak té dukshém;

- Déshira té papritura pér ndryshime pa dhéné sqarime.

- Tregues specifiké té kontratés sé shitjes:

- Blerja dhe shitja brenda njé kohe té shkurtér, vecanérisht kur ka ndryshim té konsiderueshém
¢cmimi;

- Shitja nén ose shumé mbi vleré;

- Déshira pér pagesé me para né doré nése ka shuma té médha;

- Déshira pér pagesé me para né doré né llogariné e veganté té noterit;

- Pagesa né monedha té ndryshme;

- Pagesa e ¢mimit té blerjes para dokumentimit.

- Tregues specifiké té sé drejtés sé shoqérive:



- Divergjencé e dukshme ndérmjet selisé zyrtare dhe selisé administrative (sidomos kujdes duhet
treguar pér shoqérité qé kané kuti postare pér adresé);

- Themelimi 1 shoqgérive qé 1 shérbejné vetém qarkullimit té kapitalit, posagérisht pér prurjen e
fondeve nga jashté;

- Kompensimi i humbjeve té shogérisé vendése bijé népérmjet shoqgérive t€ huaja mémé;

- Blerja dhe shitja e aksioneve té degéve té€ ndryshme qé nuk kané lidhje me njéra-tjetrén brenda
njé kohe té shkurtér;

- Investues né kapital pa pasur njohurité e posagme léndore ose gjuhésore;

- Shoqéri tregtare pa aktivitet faktik tregtar;

- Ndérmarrje me probleme likuiditeti;

- Pérdorimi i pérséritur i shoqérive pa veprimtari tregtare.



