URDHER
Nr. 185 daté 04.05.2022

PER MIRATIMIN E KODIT TE ETIKES PROFESIONALE TE NDERMJETESIT
TE PASURIVE TE PALUAJTSHME

Né mbéshtetje té nenit 102, pika 4 té Kushtetutés, té nenit 7, pika 2, té ligjit nr. 8678, daté
14.05.2001, “Pér organizimin dhe funksionimin e Ministris¢ sé Drejtésis€”, t& ndryshuar dhe
té nenit 6, pika 3 té ligjit nr. 9/2022, “Pér profesionin e ndérmjetésit té pasurive té paluajtshme”,

URDHEROJ:

1. Miratimin e Kodit té Etikés Profesionale té ndérmjetésit té pasurive té paluajtshme, sipas
tekstit bashkélidhur kétij urdhri.

2. Ngarkohet Drejtoria e Pérgjithshme Rregullatore e Céshtjeve té Drejtésisé dhe
ndérmjetésit e pasurive té paluajtshme pér ndjekjen dhe zbatimin kétij urdhri.

3. Ngarkohet Sektori i Arkiv-Protokollit pér njoftimin e kétij urdhri.

Ky urdhér hyn né fugi menjéheré dhe botohet né Fletoren Zyrtare.

MINISTER | DREJTESISE

Ulsi Manja
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KODI | ETIKES PROFESIONALE TE NDERMJETESIT TE PASURIVE TE
PALUAJTSHME

Preambula

Pér té garantuar mbrojtjen e ushtrimit té profesionit té ndérmjetésit t€ pasurive té
paluajtshme, si njé profesion i liré dhe i rregulluar né pérmbushje té géllimit pér ndérmjetésimin
e veprimeve juridike pér kalimin e pronésisé/pérdorim té sendeve té paluajtshme ose té drejtave
reale mbi to né pérputhje me legjislacionin né fuqi;

Duke njohur réndésiné dhe nevojén e krijimit té njé kornize ligjore pér pérparimin né
luftén kundér pastrimit té parave dhe financimin e terrorizmit me mjete financiare té ardhura
nga burime jo té ligjshme, si dhe me géllim mbrojtjen e sektorit té pasurive té paluajtshme nga
kéto fenomene, duke pércaktuar ndér té tjera detyrimin e ndérmjetésit té pasurive té
paluajtshme pér té raportuar pér ¢do dyshim té lindur né lidhje me masat e vigjilencés;

Duke marré né konsideraté rregullimin pér heré té paré té profesionit té€ ndérmjetésit té
pasurive té paluajtshme me ligj té vecanté;

Me qéllim ushtrimin e profesionit t€ ndérmjetésit té pasurive té paluajtshme né
pérputhje me ligjin dhe standardet mé té larta etike dhe profesionale dhe krijimin e njé shérbimi
ndérmjetésimi cilésor, né shérbim dhe mbrojtje té interesave té ¢do qytetari shqiptaré dhe té
huaj brenda territorit té€ Republikés sé Shqipérisé, si dhe té shtetit shqiptar né térési;

Pér té vendosur dhe zbatuar standardet mé té larta té etikés dhe sjelljes profesionale né
pérputhje me standardet kombétare dhe ndérkombétare né fushén e ndérmjetésimit té pasurive
té paluajtshme, qé garantojné ushtrimin e profesionit dhe ofrimin e njé shérbimi sa mé cilésor;

Vendosa miratimin e Kodit té Etikés Profesionale té ndérmjetésit té pasurive té
paluajtshme, sipas rregullave té méposhtme:

Neni 1
Objekti

Kodi i Etikés Profesionale té ndérmjetésit té pasurive té paluajtshme pércakton:

a) standardet pér respektimin dhe zbatimin e rregullave té etikés profesionale né ushtrimin
e profesionit t€ ndérmjetésit té pasurive té paluajtshme, né shérbim té interesave té
ligjshme té personave fiziké e juridiké, shqgiptaré dhe té huaj;

b) rregullat mbi té drejtat dhe pérgjegjésité profesionale té ndérmjetésit té pasurive té
paluajtshme gjaté ushtrimit té veprimtarisé;

C) té drejtat dhe detyrimet e ndérmjetésit té pasurive té paluajtshme né marrédhénie me
klientét, ndérmjetésit e tjeré dhe institucionet shtetérore, bazuar né legjislacionin né fuqi
dhe né parimet e shtetit té sé drejtés.
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Neni 2
Baza ligjore

1. Kodi bazohet né ligjin nr.9/2022 “Pér profesionin e ndérmjetésit té pasurive té
paluajtshme”.

2. Dispozitat e kétij Kodi mbéshtesin, respektojné dhe sigurojné pajtueshmériné me
normat qé rregullojné profesionin dhe veprimtariné e ndérmjetésit té pasurive té paluajtshme
té sanksionuara né ligjin nr.9/2022 “Pér profesionin e ndérmjetésit té pasurive té paluajtshme”.
Ato interpretohen dhe zbatohen né ményreé té tillé gé té synojné pérmbushjen sa mé efektive té
géllimit pér té vendosur standarde sa mé té larta té etikés profesionale né ushtrimin e
profesionit.

Neni 3
Fusha e zbatimit

Kodi zbatohet né té gjithé territorin e Republikés sé Shqipérisé dhe éshté i detyrueshém
pér cdo person fizik apo juridik i cili kryen ndérmjetésim té pasurive té paluajtshme né
territorin e saj.

Neni 4
Statusi i ndérmjetésit té pasurive té paluajtshme

1. Ndérmjetési i pasurive té paluajtshme éshté personi fizik i certifikuar nga ministria
pérgjegjése pér drejtésiné pér té ndérmjetésuar pérfundimin e njé marréveshjeje pér realizimin
e veprimit juridik té kalimit té pronésisé sé pasurive té paluajtshme ose té drejtave reale mbi
to, i cili mund té organizohet edhe né formén e pérsonit juridik.

2. Ndérmijetési i pasurive té paluajtshme, gjaté ushtrimit té veprimtarisé sé tij, i nénshtrohet
legjislacionit né fugi dhe akteve té nxjerra né bazé dhe pér zbatim té tij.

Neni 5
Parimet e pérgjithshme né ushtrimin e profesionit

1. Ndérmjetési i pasurive té paluajtshme ushtron detyrat e tij né zbatim té ligjit nr.9/2022
“Pér profesionin e ndérmjetésit té pasurive té paluajtshme”, si dhe akteve té tjera ligjore e
nénligjore gé lidhen me kryerjen e veprimtarisé sé ndérmjetésimit té pasurive té paluajtshme,
duke ruajtur standardet mé té larta profesionale né kété sektor.

2. Ndérmjetési i pasurive té paluajtshme duhet té keté integritet t& larté personal dhe
profesional, té veprojé me ndershméri, kujdes dhe pérkushtim né ushtrimin e veprimtarisé.

3. Ndérmjetési i pasurive té paluajtshme duhet té shmangé ¢do sjellje té papérshtatshme, gé
bie né kundérshtim me ligjin dhe kété Kod, si edhe ato veprime gé mund té démtojné ose té
krijojné dyshime mbi figurén e tij profesionale dhe morale.

4. Ndérmjetési i pasurive té paluajtshme vepron me profesionalizém, besnikéri, ndershméri
dhe dinjitet.
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5. Ndérmjetési i pasurive té paluajtshme, né ushtrim té€ kompetencave té tij, duhet té tregohet
objektiv, i pavarur dhe i ndérgjegjshém pér detyrimet etike e profesionale.

6. Ndérmjetési i pasurive té paluajtshme mbron dhe promovon interesat e klientéve, duke u
kujdesur té trajtojé té gjitha palét me ndershméri dhe paanshmeéri, si dhe té jeté i pandikuar nga
cdo interes tjetér, personal, politik, familjar dhe shogéror.

7. Ndérmjetési i pasurive té paluajtshme duhet té shmangé, né cdo rast, diskriminimin pér
shkak té racés, gjinisé, besimit fetar, etnisé ose ¢do lloj diskriminimi tjetér.

8. Ndérmjetési i pasurive té paluajtshme duhet té refuzojé korrupsionin apo ¢do veprim gé
démton Klientin.

9. Ndérmjetési i pasurive té paluajtshme ushtron veprimtaringé e tij me pérgjegjshméri
profesionale dhe ka detyrimin pér informimin e Kklientit mbi ¢do veprim gé éshté duke kryer
sipas kontratés sé ndérmjetésimit té lidhur ndérmjet tyre.

10. Ndérmjetési i pasurive té paluajtshme refuzon praktikat e pandershme, evazionin
tatimor, pastrimin e parave, financimin e terrorizmit, si dhe ¢do lloj aktiviteti tjetér kriminal.

11. Ndérmjetési i pasurive té paluajtshme bashképunon me autoritetet pérgjegjése pér
parandalimin e pastrimit té parave, financimin e terrorizmit apo arméve té shkatérrimit né mase,
duke dhéné té gjitha informatat e nevojshme, né pérputhje me legjislacionin né fuqi.

Neni 6
Parimi i konfidencialitetit dhe sekretit profesional

1. Ndérmjetési i pasurive té paluajtshme duhet té ruajé sekretin profesional dhe nuk duhet
té zbulojé té dhéna gé i ka mésuar gjaté veprimtarisé sé tij profesionale ose nga dokumentet gé
I jané véné né dispozicion nga klienti, pérve¢ kur dhénia e kétij informacioni éshté detyrim
ligjor.

2. Ndérmjetési i pasurive té paluajtshme, gjaté ushtrimit té veprimtarisé, duhet té mbajé njé
géndrim té paanshém, té ruajé njé pozicion etik né lidhje me interesat e klientit, duke ofruar
siguri dhe besim pér até.

3. Ndérmjetési i pasurive té paluajtshme duhet té marré parasysh té drejtat ose interesat
legjitime té klientit ose paléve gé kérkojné gasje né dokumentet gé administron dhe jep
informacion né pérputhje me ligjin nr.9/2022 “Pér profesionin e ndérmjetésit té pasurive té
paluajtshme” dhe aktet ligjore dhe nénligjore né fuqi.

Neni 7
Pérgjegjésité né ushtrimin e profesionit

1. Ndérmjetési i pasurive té paluajtshme duhet té ushtrojé kujdesin e duhur profesional pér
identifikimin e té drejtave pér subjektet, duke u shpjeguar atyre té drejtat dhe detyrimet qé
burojné nga veprimet e tij, duke i késhilluar né lidhje me pasojat juridike, né lidhje me té drejtat
dhe interesat e tyre.
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2. Gjaté ndérmjetésimit té veprimeve juridike pér kalimin e pronésisé sé pasurive té
paluajtshme ose té drejtave reale mbi to, ndérmjetési pasqyron dhe vérteton vullnetin e ligjshém
té klientit/paléve, deklaratat dhe faktet e paragitura prej tyre.

Neni 8
Refuzimi né dhénien e shérbimit té ndérmjetésimit té pasurive té paluajtshme

Ndérmjetési i pasurive té paluajtshme refuzon kryerjen e veprimeve té ndérmjetésimit né
rastet e méposhtme:

a) kur veprimi éshté né kundérshtim me legjislacionin né fuqgi ose rendin publik;
b) kur konstaton gé dokumentacioni i paragitur nga kérkuesi nuk éshté i ploté, objekti ose
pérmbajtja e tij &shté né kundérshtim me ligjin.

Neni 9
Dokumentet e administruara nga ndérmjetési i pasurive té paluajtshme

1. Ndérmjetési i pasurive té paluajtshme ruan té dhéna dhe dokumente mbi pasurité e
paluajtshme pér té cilat ai ndérmjetéson, né pérputhje me legjislacionin né fuqi pér
parandalimin e pastrimit té parave dhe financimin e terrorizmit.

2. Ndérmjetési i pasurive té paluajtshme mundéson gasjen e ploté té kétyre dokumenteve
nga organet e autorizuara me ligj pér kontroll, né pérputhje me legjislacionin né fugi.

3. Té dhénat dhe dokumentet e administruara nga ndérmjetési i pasurive té paluajtshme,
ruhen dhe pérpunohen né pérputhje me legjislacionin né fugi pér mbrojtjen e té dhénave
personale.

Neni 10
Kualifikimet profesionale

1. Ndérmijetési i pasurive té paluajtshme duhet té keté njohurité e nevojshme ligjore pér té
ndérmjetésuar pérfundimin e njé marréveshjeje pér realizimin e veprimit juridik té kalimit té
pronésisé sé pasurive té paluajtshme ose té té drejtave reale mbi to.

2. Ndérmjetési i pasurive té paluajtshme duhet té keté njohurité e nevojshme mbi
legjislacionin pér parandalimin e pastrimit té parave dhe financimin e terrorizmit, mbi pasurité
e paluajshme dhe legjislacionin tatimor me géllim pérmbushjen e detyrimeve gé burojné prej
tyre, si dhe shmangien e veprimeve té kundérligjshme.

3. Ndérmijetési i pasurive té paluajtshme duhet té kujdeset pér pérgatitjen e tij profesionale,
népérmjet kryerjes sé trajnimeve té vazhdueshme gé lidhen me veprimtariné e tij me géllim
pérvetésimin e praktikave mé té mira bashkékohore.

Neni 11
Té drejtat e ndérmjetésit té pasurive té paluajtshme
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Ndérmjetési i pasurive té paluajtshme, pérvec sa éshté parashikuar né ligjin nr.9/2022 “Pér
profesionin e ndérmjetésit té pasurive té paluajtshme”, ka kéto té drejta:

a) Té zotérojé informacionin e dhéné nga klienti mbi pasuriné, objekt ndérmjetésimi;

b) Té kérkojé nga klienti mundésimin e kryerjes sé vizitave né pasuriné e paluajtshme,
objekt ndérmjetésimi, pa praniné e klientit;

c) Té kérkojé té jeté i pranishém né nénshkrimin e kontratés pér kalimin e pronésisé apo té
drejtave reale mbi pasuring, objekt ndérmjetésimi;

¢) Té kérkojé respektimin e kushteve té kontratés sé ndérmjetésimit té lidhur mes tij dhe
Klientit;

d) Cdo té drejté tjetér gé buron nga kontrata e ndérmjetésimit.

Neni 12
Detyrimet e ndérmjetésit té pasurive té paluajtshme

Ndérmjetési i pasurive té paluajtshme, pérvec sa éshté parashikuar né ligjin nr.9/2022 “Pér
profesionin e ndérmjetésit té pasurive té paluajtshme”, ka kéto detyrime:

a) Pérpiget té gjejé dhe té lidhé klientin me palén tjetér té veprimit juridik eventual, me géllim
kalimin e pronésisé mbi pasurité e paluajtshme ose té té drejtave reale mbi to, pér té cilat
éshté lidhur kontrata e ndérmjetésimit;

b) Njeh Kklientin me ¢mimin mesatar té tregut té pasurive té paluajtshme;

c) Krijon kushtet gé klienti té kéqyré né vend pasuriné e paluajtshme, objekt ndérmjetésimi;

¢) Ofron shérbimin e ndérmjetésimit né ¢do rast mbi bazén e njé marréveshjeje me shkrim té
lidhur ndérmjet tij dhe klientit, né pérputhje me dispozitat e ligjit nr.9/2022 “Pér profesionin
e ndérmjetésit té pasurive té paluajtshme;

d) Pérgjigjet brenda afateve ligjore kérkesés pér dokumentacion/informacion té strukturés
pérgjegjése prané Ministrisé sé Drejtésisé dhe institucioneve té tjera monitoruese dhe
ligjzbatuese né vend;

dh) Cdo detyré tjetér, sipas parashikimeve té legjislacionit né fugi dhe kontratés sé

ndérmjetésimit té lidhur me klientin.

Neni 13
Marrédhéniet e ndérmjetésit té pasurive té paluajtshme me kolegét

1. Né marrédhéniet me kolegét, ndérmjetési i pasurive té paluajtshme duhet té veprojé né
pérputhje me parimet e bashképunimit dhe solidaritetit.

2. Sjellja e njé ndérmjetési té pasurive té paluajtshme kundrejt kolegéve té tij duhet té jeté
etike, si dhe té keté pér géllim bashképunimin, unitetin dhe solidaritetin, duke nxitur
shkémbimin e mbéshtetjes, shérbimeve dhe ofrimit t&¢ késhillave.

3. Gjaté ushtrimit té veprimtarisé, ndérmjetési i pasurive té paluajtshme duhet té shmangé
kryerjen e veprimeve/mosveprimeve té cilat nxisin konkurrencén e pandershme mes kolegéve
té sé njéjtés fusheé.

Neni 14
Marrédhéniet e ndérmjetésit té pasurive té paluajtshme me té punésuarit
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1. Ndérmjetési i pasurive té paluajtshme duhet té ushtrojé mbikéqyrjen e duhur profesionale
mbi ¢do punonjés té tij.

2. Ndérmjetési duhet té ruajé komunikimin etik né marrédhénie me punonjésit, si dhe té
sigurohet pér kryerjen e detyrave me pérgjegjési e profesionalizém.

3. Ndérmjetési i pasurive té paluajtshme duhet té zbatojé légjislacionin né fuqi pér
mardhéniete punés mbi ¢do punonjés té tij.

Neni 15
Bashképunimi me institucionet publike, private dhe organizatat e tjera

1. Ndérmjetési i pasurive té paluajtshme bashképunon me institucionet dhe agjencité
shtetérore né kuadér té kornizés sé marrédhénieve zyrtare té lidhura me fushéveprimin dhe
detyrimet e tij né pérputhje me legjislacionin né fugqi.

2. Ndérmjetési i pasurive té paluajtshme, bashképunon me institucionet dhe agjencité e tjera
publike dhe private, kur njé gjé e tillé éshté pjesé e ushtrimit té veprimtarisé, né pajtim me
detyrat e lidhura me funksionin e tij dhe duke u siguruar se edhe ata, me té cilét bashképunon,
jané né pajtim me kéto detyra.

3. Ndérmjetési i pasurive té paluajtshme duhet té reflektojé njé sjellje etike profesionale
gjaté komunikimeve me institucionet publike ose private ose pérfagésuesit e tyre.

Neni 16
Shkelje Disiplinore

Moszbatimi ose shkelja, me veprime ose mosveprime, i parimeve te etikes dhe te sjelljes
profesionale, té pércaktuara né kété kod, kur nuk perben vepér penale, pérbén shkelje
disiplinore dhe merren masat disiplinore sipas procedurés sé pércaktuar né legjislacionin né
fugi per ndérmjetésit e pasurive té paluajtshme

Neni 17
Hyrja né fuqi
1. Kodi hyn né fugi menjéheré dhe botohet né Fletoren Zyrtare.

2. Kodi i Etikés Profesionale té ndérmjetésit té pasurive té paluajtshme publikohet né fagen
zyrtare t€ Ministrisé sé Drejtésisé.

Bulevardi “Zogu I-ré”, Tirané¢  Tel: + 3554 2259 390 http://www.drejtesia.gov.al_info@drejtesia.gov.al



http://www.drejtesia.gov.al/

